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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2018-12-11, BN § 716

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2021-03-10 — 2021-03-30.

Information om planforslaget l&mnas av:

Matti Orjefelt, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 65

Silvia Orrego Bricefio, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 16

Julia Lindesson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 68

Karin Nyberg, Trafikkontoret, tfn 031-368 25 14
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Koncept BNB-2021-01-22 Samrads skede
Datum: 2021-01-22
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0130/20 Diarienummer FK: 3897/20
Projektledare/Handldggare SBK Handlaggare FK

Matti Orjefelt Julia Lindesson

Tel: 031-368 15 65 Tel: 031-368 09 68

matti.orjefelt@sbk.goteborg.se

julia.lindesson@fastighet.qgoteborg.se

Bitr. Projektledare/Handlaggare SBK
Silvia Orrego Bricefio

Tel: 031-368 15 16
silvia.orrego@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Bostader och verksamheter vid
Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback

| GOteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS

2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Planbestammelser
e Plankarta

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [llustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar:

e Trafiksdkerhetsutredning, Tyréns 2020-12-18
e Parkering och Mobilitet, Tyréns 2020-12-08
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o PM Geoteknik, Afry 2020-11-06

o MUR Geoteknik, Afry 2019-12-12

e Oversiktlig Miljoteknisk markundersokning, Relement 2020-01-08

e Bullerutredning, Cedas akustik 2020-09-14

e Ljudmatning/inventering industribuller, Cedas akustik 20-03-25

e Dagvatten och dversvdmningshantering, Tyréns 2020-10-05

e Solstudie, Arkitektbyran design 2020-11-27

e Dagsljusanalys, Arkitektbyran design (ej komplett kommer bifogas planhandlingarna
infor samradsutskick)

e Omradesanalys, Trendie 2020-02-21
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Innehallsforteckning
DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER VID

HALLEFLUNDREGATAN INOM STADSDELEN FISKEBACK | GOTEBORG

Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

NN DN -

DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER VID

HALLEFLUNDREGATAN INOM STADSDELEN FISKEBACK | GOTEBORG

PLANBESKRIVNING

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammer med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

Lage, areal och markagoforhallanden
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Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Upphavande av strandskydd

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstand

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Riksintresse yrkesfiske

Upphéavande av strandskydd

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Nollalternativet

Miljokonsekvenser
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen 54
AVVIKELSER FRAN OVERSIKTSPLANEN 55
Sammanfattning

Planens syfte

Bildfoto, vy fran sydvast med markerat planoméde.

Den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebacks hamnomrade genom att
tillfora verksamheter och bostéder i ny bostadsform i kust/hamnnara lage och samtidigt
varna allméanhetens tillgang till kustlinjen.

Planens inneb6rd och genomfdrande
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Figur, planillustration
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Planen mojliggor for att befintlig bebyggelse ersétts med en utbyggnad av bostadshus,
varav flertalet ar specificerade till flerbostadshus. Omréadet medger dven en uppblandning
av andra bostadstyper s& som exempelvis stadsvillor och radhus samt verksamheter. Allt
som allt sa medger planen en utbyggnad av cirka 125 lagenheter och verksamhetsytor pa
cirka 1700 m? for kontor och handel. Verksamheter kan byggas ut inom omradet med upp
till maximalt cirka 3000m? vid en parallell minskning av utbyggnaden av bostader ner till
cirka 107 lagenheter.

For att tillgodose allmanhetens tilltrade till vattnet sa satts det narmst strandlinjen belagna
omradet, samt kvartersgatan pa planomradets dstra sida, ut som tillganglig yta for
gemensamhetsanlaggning. Denna gemensamhetsanlaggning ska kommunen bli en av
deltagarna, pa samma satt som tidigare gjorts i bostadsomradet vaster ut.

For att rada bot pa brist av grona rekreationsytor sa aktiveras och tillgangliggérs de bla
ytorna och dess kvaliteter. Aven bostadsnira gronska séakerstélls i plan och i det fortsatt
arbete sa ska aven den allmant tillgangliga grona rekreationen utredas.

Overvaganden och konsekvenser

Riksintresse for yrkesfiske

Den sammanvagda bedémningen har gjorts att planforslaget inte kommer skada
riksintresset for yrkesfiske. For att &ven minska den begransning som skulle kunna uppsta
i motet mellan bostader och fiskehamnen vid en eventuell framtida utveckling av hamnen
sa medger detaljplanen olika anvandningar for byggratterna i planens ostra del.
Utbyggnaden kan ske med alternativa losningar som innefattar bade bostader och
verksamheter.

Upphévande av strandskydd

Aktuellt omrade &r idag redan i sin helhet ianspraktaget och omradet nyttjas idag for
verksamheter, parkering och batuppstéllning darav aberopas den forsta punkten i
Miljobalkens 7 kapitel, 18 ¢ § vilket syftar till att marken redan ar ianspraktagen pa
sadant satt att den saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Sociala konsekvenser och barnperspektivet

Planforslaget bidrar till ssmmanhallen stad genom att koppla an till omgivande strak
exempelvis genom att forlanga befintligt kajstrak och pa sa dppna upp vattenomradet for
allmanheten. Med planforslaget har motet med vattnet mojlighet att utvecklas som
motesplats och bidrar till att den maritima kéanslan bevaras vilket for manga &r det som
idag till stor del k&nnetecknar platsens identitet.

Med planfdrslaget skapas majligheter till en storre variation av bostadstyper med gréna
gardar samt mojlighet att etablera blandade verksamheter. Stadsdelen kan med forslaget
fortatas med cirka 300 invanare varav 60 beddoms kunna vara barn. Genomforandet av
forslaget kraver dock atgarder om planeringen ska na de uppsatta malen ur social
hallbarhet och barnperspektiv. Sarskilt fokus har darfor givits pa att tillgodose barns och
ungas rétt till halsa och sakerhet med fokus pa lek och rekreation samt
trafiksakerhetsaspekter.

Bristen pa en storre allmant tillganglig bostadsnéra park kvarstar infor samrad

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och
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Nollalternativet

Om planforslaget inte realiseras sa kan bebyggelsestruktur som paborjats i omradena
vaster om inte expanderas och pa sa satt inte bidra till att utveckla Fiskebéacks hamn. En
utveckling som kunde generera till ett 6kat underlag for exempelvis kommersiell service
och tatare turer i kollektivtrafiken. Byggs inga bostader sa avlagsnas det forslags bidrag
till att nd Goteborgs stads budget och det prioriterade mal om bostadsutbyggnad.

Miljokonsekvenser
Beddmningen har gjorts att planforslaget inte har nagon betydande miljépaverkan.

Overensstammer med 6versiktsplanen

I Oversiktsplanen (2009) sé ligger fastigheten Fiskeback 8:1 i granslandet mellan
pagaende markanvandning, verksamhetsomrade i dster och férandrad markanvandning,
bebyggelseomrade i vaster och kan darmed anses i huvudsak éverensstamma med
Oversiktsplanen. Planomradet ligger inom det som pekas ut som kustnara omraden i
oversiktsplanen och inom denna zon sa &r inriktningen att en blandning av bostadsformer
ska efterstravas och i detta hanseende sa 6verensstammer planforslaget. Inom de kustnara
omradena sa ska ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till god kollektivtrafik, detta hade
identifierats som en brist under planbeskedets forprovning da man ansag att
kollektivtrafikforbindelserna har var mindre goda.

Omradet ingdr inte i prioriterade utbyggnadsomraden enligt Strategi for Goteborg 2035.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Den foreslagna bebyggelsen ska bidra till att utveckla Fiskebacks hamnomrade genom att
tillfora verksamheter och bostader i ny bostadsform i kust/hamnnara lage och samtidigt
varna allménhetens tillgang till kustlinjen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Oversiktskarta med planomradets lage i staden (svart ring) och dess avstand fran
Goteborgs centrum (fagelvagen).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och
verksamheter vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback i
Goteborg
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Planomradets lage vid Fiskebackshamn.

00

Planomradet ar beldget i Fiskebacks hamn, omedelbart Gster om ett flerbostadshusomrade
som byggdes ut vid Fiskebacks smabatshamn 2012, Planomradet ligger cirka 9 kilometer
sydvast om Goteborgs centrum (fagelvagen).
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Grundkarta med inritat planomrade.

Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar och bestar till stérsta del av den privatagda
fastigheten Fiskeback 8:1 for vilken Kappseglaren i Fiskeback AB star som agare.

I norr innefattar planomradet del av gatan Halleflundregatan som kommunen &r
huvudman for.

Grénsen ner mot séder ar dragen strax ovan strandlinjen med en viss marginal till
vattenomradet for att sa inte berdra vattnet men att for den delen kunna dras rakt strax
ovan den ojamna strandlinjen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och
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Har illustreras den kustgdende plangrans (den 6vre) och grundkartans strandlinje (den
undre) och deras forhallande tillvarandra.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Kommunen star som lagfaren dgare till den allméanna platsen Halleflundregatan som
enligt planforslaget ar reglerad som Gata.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (2009) anger att planomrédet ligger i granszonen
mellan pagaende markanvandning, verksamhetsomrade i 6ster och forandrad
markanvandning, bebyggelseomrade i vaster. En blandning av bostader och icke storande
verksamheter bedoms énskvart i bebyggelseomradet.

Den allméanna inriktningen for kustnara omraden i staden ar att komplettering ska ske
restriktivt och pa friluftslivets villkor. Ny bebyggelse ska lokaliseras i anslutning till god
kollektivtrafik. Befintliga smabatshamnar och gasthamnsfaciliteter ska utvecklas samt att
en blandning av bostadsformer ska efterstravas vid komplettering.

Fiskebécks fiskehamn &r utpekad som riksintresse for yrkesfiske i 6versiktsplanen men
med ett fortydligande att Riksintresseomrade dar kommunens bedomning avviker fran
statens eller dér riksintressets omfattning och lage kan omprévas. Kommunen menar att
fiskehamnen forlorat sin roll som riksintresse och bar istallet sta som ett regionalt
intresse.

| forslag till ny 6versiktsplan for Géteborg fran december 2018 redovisas omradet i
anslutning till Fiskeback landningshamn som utbyggnadsomrade for blandad
stadsbebyggelse.

Géllande stadsplan

For omradet galler stadsplan 1480K-11-3128 Forslag till stadsplan for delar av
stadsdelarna Fiskeback och Onnered i Géteborg (F 3128) antagen 1967. Planens
genomforandetid har gatt ut. Detaljplanen anger beteckningen Jb for omradet, vilket
innebdr att omradet far anvandas endast for sddant industriellt andamal som
sammanhanger med angransande omradens anvandning for smabats- och fiskehamnar.
Bostader far anordnas i den utstrackning byggnadsnamnden provar lampligt for tillsyn
och bevakning inom omradet. Byggnadshéjden ar satt till 8 meter.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och 10 (55)
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Utdrag ur gallande stadsplan, 1967, med inritat planomrade.
Fastighetsplan
Gallande fastighetsplan 1480K-111-6803 upprattades 1972.

Planprogram

Programsamrad for planomradet har antecknats av byggnadsnamnden 2002-02-05.
Program for Fiskeback, idéer for Fiskebacks framtida utveckling har godkénts av
byggnadsnamnden 2003-06-10. Programmet stéller sig positivt till en vidare utveckling
av bostéder och verksamheter dven for den aktuella fastigheten, Fiskeb&ck 8:1.
Utveckling av bostader beskrivs som positivt for omradet eftersom det okar utbudet av
olika boendeformer i stadsdelen, forbattrar underlaget for service och mojliggdr en mer
levande hamnmilj6. Programmet anger vidare att det inte finns nagra 6nskemal om att
utvidga omradet for fiskehamnen narmare gransen mot det omrade som foreslas for
bostader/verksamheter. Utvecklingen maste dock ske med hansyn till fiskehamnen och de
verksamheter som finns inom omradet. Programmet tar ocksa upp idéer for gestaltningen
av den nya bebyggelsen.
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Utdrag ur program for Fiskeback, 2002, med inritat planomrade.
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Ansdékan planbesked

2017-03-20 (kompletterades 2017-06-29) kom ansokan in med énskemal att fastigheten
Fiskebdack 8:1 skulle ges mgjlighet att byggas ut med bostéder, verksamheter och
forskola.

Detaljplan - uppdrag

2018-12-11 gav byggnadsnamnden i Géteborg positivt planbesked och uppdrag att ta
fram detaljplan for bostader och verksamheter vid Halleflundregatan inom Fiskeback.
Forskolan ansags dock inte lamplig pa platsen da tillrackliga ytor for utevistelse inte
skulle kunna tillgodoses.

Pilotprojektet — Utékad exploatérsmedverkan i detaljplaner

2019-05-21 beslutade byggnadsndmnden att utse detta planprojekt som ett av fem
planprojekt i ett pilotprojekt med uttkad exploatérsmedverkan i detaljplaner.

Syftet med pilotprojektet &r att prova hur kommunen kan mota exploatérernas 6nskan om
att i hogre grad delta i planprocessen samt se om man kan korta detaljplanprocessens
tidsatgang.

Efter att man beslutat om positivt planbesked ska exploatéren kunna ta fram underlag och
utredningar pa egen hand i samrad med stadsbyggnadskontoret redan fore det att
detaljplanearbetet formellt har pabdrjats for att pa sa satt ge en vinning i tid under
planprocessen.

Ansvaret for upprattandet av detaljplanen och bedémningen av dess innehall ligger dock
helt kvar hos kommunen.

| borjan av ar 2020 beslutades att planarbeten ska ha ett eget diarienummer som ej &r
detsamma som planbeskedet. Arbetet har tidigare haft diarienummer 0278/17. Nytt
diarienummer &r 0130/20.

Riksintressen

Riksintresse - yrkesfisket:

Oversiktsplanen anger att Fiskebacks hamn &r ett riksintresseomrade for yrkesfisket, dar
kommunens beddmning avviker fran statens. Kommunen har i gallande 6versiktsplan
bedomt att omradet inte &r av riksintresse, men att det har ett regionalt intresse for
yrkesfisket. Lansstyrelsen vidhaller dock, efter inhamtade synpunkter fran Havs och
vattenmyndigheten i samband med planbeskedet hosten 2018 att omradet har riksintresse
for yrkesfisket. | yttrandet fran Havs och vattenmyndigheten anges att myndighetens
bedomning ar att forslaget inte paverkar den verksamhet som i dagslaget &r relaterad till
fiskerinaringen i Fiskebacks hamn. Myndigheten bedémer ocksa att riksintresset inte
skadas.

Aven i samradshandlingen for den nya 6versiktsplanen frn december 2018, bedémer
kommunen att landningshamnarna Goéteborg Fiskeback har mist sin betydelse som
riksintresse for yrkesfiske. Detta da fisket som naring &r i stark forandring och den mesta
av fisken landas pa annan ort och fraktas med bil till Géteborg. | samradshandlingen har
darfor kommunen redovisat framtida forandrad markanvéndning i form av
“utbyggnadsomrade for blandad stadsbebyggelse” i anslutning till Fiskebdck
landningshamn.

Riksintresse - Hogexploaterad kust:
Omradet ligger inom den hogexploaterade kusten som stracker sig fran Brofjorden i norr

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och
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till Simpevarp i séder och omfattas av bestammelserna i 4 kap Miljobalken. Det innebar
att mark och vatten endast far anvandas pa ett satt som inte patagligt skadar de samlade
natur- och kulturvardena. Det ursprungliga landskapet och tidigare generationers
kulturpaverkan ska i stor utstrackning lamnas kvar och synas.

Stadsbyggnadskontoret bedémer i samband med planbeskedet (2018-12-11 BN §716) att
forslaget sasom det presenterats i form av en volymstudie ansluter val till bebyggelsen i
omgivningen. Omradet &r redan idag helt exploaterat for verksamheter och i den
befintliga bebyggelsen fran borjan av 1970-talet finns inga spar av tidigare generationers
kulturpaverkan. Darmed bedémer kontoret att forslaget inte innebar ndgon skada pa
riksintresset for hogexploaterad kust.

Strandskydd

Idag omfattas inte omradet av strandskydd. Nar ny detaljplan tas fram for omradet
intrader strandskyddet automatiskt, i detta fall 100 m fran strandlinjen. Strandskyddet
syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Artskydd

Enligt forprovningsrapporten finns en rodlistad art, Adelmynta, noterad inom
planomradet. Vid park och naturforvaltningens platsbesok under augusti 2020 kan denna
art inte langre noteras i omradet.

Mark, vegetation och fauna

Grasremsa utmed Halleflunreatan sett fran oster.
Planomradet saknar i princip helt vegetation, férutom en mindre grasremsa mellan
Halleflundregatan och verksamhetparkeringen i norr. Resterande markomrade &r
hardgjort. Det finns inga dokumenterade naturvarden.

I anslutning till planomradet nordost om Halleflundregatan finns det en mindre yta
kategoriserad som bostadsnara park, Halleflundreplan, denna yta har tydliga brister i
vistelsekvalité och ett eftersatt underhall. I naromradet finns god tillgang till natur,
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badplats och lekplats men det saknas attraktiva, sakra kopplingar for gdende mot dessa
omraden.

Bad- och lekplats

.,
-

-
ANmmmamnmn

Karta som visar lage for Halleflundreplan (streckad linje) samt bad- och lekplatsen i
forhallande till planomradet (heldragen linje).

| tidigare gestaltningsprogram for Fiskeback har Halleflundregatan pekats ut som en gron
stadsgata med gatutrad. | dagslaget ar det pa grund av ledningsdragningar, och avsaknad
av plats i redan utbyggt kvarter véaster om planomradet, svart att skapa tillrackligt
utrymme for gatutrad langs med hela strackan.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som normalriskomrade.

En geoteknisk utredning har tagit fram som underlag till detaljplanen, AFRY 2020-01-24,
rev 2020-11-06, MUR 2019-12-12. Utredningen visar foljande:

Undergrund, séttning, stabilitet och erosion

Omradet ar asfalterat och sluttar svagt ut mot havet i riktning at sydvast. | norra delen av
fastigheten ligger marknivan pa ca +6 medan den i sodra delen ligger omkring +2.

Jorddjupet for omradet uppgar som storst till 8 meter men ligger 6verlag pa mindre &n 3
meter. Jorden bestar till stor del av fyllnadsmaterial och darunder sandmoran med inslag
av silt och grus. Under sanden bedéms det delvis finnas lera innan berg patraffats.

Befintliga fyllnadsmassor har en varierande och osaker sammanséttning och lera bedéms
forekomma i omraden med storre jorddjup. Byggnader som planeras dar jorddjupen &r
storre rekommenderas darfor att grundlaggas pa spetsbarande palar. Dar jorddjupen ar
mindre rekommenderas att jorden schaktas ut och byggnad grundlaggs direkt pa berg.
Infor byggnation rekommenderas ytterligare undersokningar i byggnadernas hdrn innan
beslut tas om slutgiltig grundlaggning for respektive byggnad.

Inga tecken pa att skadlig erosion har observerats vid omradets strandlinje.
Erosionsskyddet bestar till storsta del av material av grova fraktioner och bedéms vara i
gott skick.

Inga pagaende sattningar bedoms férekomma inom omradet.
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For befintliga forhallanden har en generell last pa 10 kPa forutsatts verka pa hela
omradet. Befintlig byggnad &r placerad Iangt ifran slantkron och verkar inte negativt pa
den befintliga stabiliteten.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattenytan inom omradet bedoms generellt folja havets niva.
Grundvattennivan bedéms kunna variera med arstid, nederbdrd och vattenstand.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Befintlig verksamhetsbyggnadinom fastigheten.

| Moderna Géteborg, kulturhistoriskt vardefull bebyggelse del 111, finns omradet
Fiskebacks hamn upptaget. Detta omrade ligger strax oster/sydost om det aktuella
planomradet. Fiskebédcks hamn ar kulturellt virdefull eftersom omrédet “tydligt visar pa
dvergangen fran smaskaligt fiske till en industriell verksamhet under 1900-talets andra
halft. Fiskeback har under flera artionden varit den storsta fiskehamnen i Sverige, byggd
pa samma plats som ett dldre fiskelage.

Omradets byggnader hyser alla funktioner kopplade till hamnen och ar uppférda i en
enkel, stram arkitektur som har hamtat element fran skéargardens traditionella
byggnadskultur men med en tydlig modern prégel.” Planomradet 4r redan idag helt
exploaterat for verksamheter, och i den befintliga bebyggelsen fran borjan av 1970-talet
finns inga spar av tidigare generationers kulturpaverkan.

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Sociala forutsattningar

Fiskeback &r stadsdel och primaromrade i Goteborg. Fiskebéacks hamn och
Fiskebacksbadet spelar en viktig roll i omradet. Fiskebacks hamn &r Sveriges storsta
fiskehamn och sysselsatter manga.

Dagens Fiskeback domineras av smahus, villor och radhus. Fordelningen ar 86% smahus,
9% bostadsréatter och endast 5% hyresrétter. Bostadsbyggande mellan 2006-2018 har
bestatt av bostadsratter. Under 2010-talet vid hamnen (inom basomradet vaster om
aktuellt planomrade), kompletterades omradet med flerbostadshus innehallandes 160
bostadsrétter.

Idag bor det cirka 7600 invanare (SCB 2018). Det ar storsta invanarantal i stadsdelen.
Inom berdrd basomradet (50153) bor det 359 invanare. Befolkningsutvecklingen har dock
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i genomsnitt gatt ner sedan matningen 2011 och 2018 var det lagre an genomsnittet, cirka
300 personer mellan aren 2011 och 2018.

Aldersfordelningen inom stadsdelsnamnden (SDN) och inom stadsdelen visar pa en
marginell skillnad i férdelningen. Jdmfort med Géteborg i stort skiljer det sig for andelen
inom spannet alder 20-64, har ar andelen 14% lagre i Fiskeback. Detta spann brukar
motsvara den arbetsfora befolkningen. Befolkning &ldre pensionarer, 75 ar uppat, skiljer
sig ocksa och &r nagra procentenheter hogre; 3% hogre jamfort med de évriga
basomradena inom stadsdelsnamnden och 5% jamfort med hela staden. Andel invanare
med utlandsk bakgrund ar 11% jamfort med 24% for Véstra Géteborg och 36% for hela
Goteborg. Utlandsfodda ar lagt.

Hushéllen i omradet bestar av manga barnfamiljer.

Géllande utbildning, befolkningen i Fiskeback har hog eftergymnasial utbildning och den
ar hogre for kvinnor. 1 forhallande till Véstra Goteborg och hela staden &r nivan ocksa
hogre, bade for kvinnor och man samt bland personer med svensk och utlandsk bakgrund.
Dock ar skillnaden stdrre om jamforelsen gors endast inom befolkningen med utlandsk
barkund. Utbildningsnivan fér denna grupp ar hogre har an for 6vriga staden.

Forvarvsfrekvens &r 14% hogre an for Goteborg. Den hogra forvérvsfrekvensen ligger
lika for kvinnor och man. For befolkningen med utlandsk bakgrund ar siffran ocksa hogre
inom stadsdelen an for resten av staden.

Arbetslosheten bland 18-64-aringar ar 2%, 4 % for Vastra Goteborg och 6% for
Goteborg. Samma fordelning géller for bade man och kvinnor. For svenskfodda ar
siffrorna relativt lika inom stadsdelsndmnden, stadsdelen och staden, cirka 2-3%. Inom
stadsdelen ligger arbetslosheten pa 4% for utlandsfodda, vilket ger sma skillnader mot
svenskfodda men storre differenser i jamforelse med évriga Goteborg som ligger pa 11%.
Ungdomsarbetsldsheten har haft en minskande kurva sedan 2011. Den lag pa 2% 2018.
Prognosen ligger ungefar samma som for 6vriga Goéteborg.

Medelinkomst &r cirka 160 000 kronor hogre &n 6vriga staden och cirka 80 000 jamfort
med stadsdelen. Skillnaden ar ocksa markant mellan man och kvinnor inom stadsdelen
och kan bedémas som signifikant hog sett mellan stadsdelen och évriga Géteborg stad.

Ohdlsotalet ar relativt lagt i jamforelse med hela Goteborg. Valdeltagandet ar hogt.
Bilinnehavet ar hogre i detta omrade an i 6vriga Goteborg (Information hamtat fran
Goteborgs stads statistikdatabas).

Inventering Sociala konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser
Inventeringen av de sociala varden (SKA/BKA) och aspekter for rubricerad detaljplan har
samlats in fran: Lokala utvecklingsprogram, vastra Géteborg, 2017 och den barn och
ungdomsdialog som presenteras dar, synpunkter fran stadsforvaltningen Vastra Géteborg
(genom stadsutvecklare), exploatérens egna medborgardialogarbetet genomférd inom
pilotsarbetens forstudien som foregick den formella planprocessen, forutsattningar fran
tidigare beslut samt underlag insamlat under planarbetet. Har redovisas underlagen i
sammanfattat form:

Sammanhallen stad
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Fiskebacks hamn och badplats ar viktiga mal inte bara for stadsdelen utan for
staden i stort.

Behov av bostader, kompletterande boendeformer for barnfamiljer och yngre.
Omgivande gatu- och cykelnat, Halleflundregatan och befintlig gang- och
cykelvag, ar ett viktigt strak. Halleflundregatan bedéms dock som en
trafikbarriar, framst da for barn.

For att oka tillgangligheten och mobiliteten i omradet finns ett behov av att bygga
ut gang och cykelvag och starka kollektivtrafiken.

Behov att utveckla gron- och blastruktur och strak inom planomradet och till
narmiljon. ldag finns det brist pa gronska och allméanhetens tillganglighet till
kajer och vattnet behdver sakerstallas. Strak till narliggande parker och natur
finns som resurs att utveckla.

Stadsdelen har flera kyrkor och pekas som den kyrkotataste stadsdelen (LUP)
och. Anda pekas behov av métesplatser sérskild ut for dldre och unga.

Inom planomradet och vid Fiskebécks fiskehamnomrade finns cirka 25 foretag.
Regionalt och statligt utgdr hamnen utgér hamnen en viktig funktion och ar
utpekad som riksintresse for yrkesfiske.

Samspel och lek

Ur barn och ungas perspektiv har i samband med ny bebyggelse pekats ut behov
av trygga gardar med sammanhangande ytor med majlighet for lek for bade
mindre och storre barn. Stadens gronstrategier pekar pa behov av bostadsnéra
park, ytor med god tillgang till naturlig grénska och &ven iordningstéllda
lekplatser och rekreationsytor.

Park och gronomraden for rekreation och vila finns tillgangliga i narmiljon och i
stadsdelen, exempelvis Fiskebackshadet, cirka 400 meter fran planomradet, som
aven besoks fran hela staden. Utpekade resurser har potential att starkas och
utvecklas (se sammanhallen stad for tillganglighet)

Vardagsliv

Nya bostader genererar behov och samtidigt skapar underlag for att forbattra
utbud av kollektivtrafiken. Mobilitetsatgarder inom planen maste sakerstélla for
minskad biltrafik i detta barnfamiljstata omrade. En identifierad risk &r att
omradets lage gor att kollektivtrafiken inte & konkurrenskraftig gentemot bilen.
Langt till bade skolor och service, riskerar att leda till ett 6kat bilresande
(stadsdelen har redan hégt bilinnehav). Behovet for en forbattrad kollektivtrafik
kan ses finnas aven till omradet med Fiskebacks hamn som malpunkt och stor
arbetsplats i stadsdelen. Ur barn och Ungdomsdialogen har det framkommit att
det finns behov av fler 6vergangsstallen och fler battre underhalina gang- och
cykelvagar. Bussarna har gar for sallan, Vasttrafik maste bli battre pa att halla
tidtabeller. Ungdomar vill framst paverka giltighetstider for busskorten, ger
mojlighet att resa kollektivt kvallar och helger. Enligt lokala
utvecklingsprogrammet (LUP) pekas att kyrkan fyller en viktig social funktion
och erbjuder motesplatser for alla aldrar.
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Identitet

- Fiskeb&cks hamn ar central del av identiteten for kuststrackan och for de
narboende. Hamnen, industrin och smabatslivet utgor alla viktiga varden att
bevara for Fiskebdcks identitet. Fiskeb&cks historia kring fiske och fiskarfamiljer
stracker sig i flera generationer. Gestaltning och anpassning till hamnkaraktar
pekas som viktiga varden att utveckla. Befintliga maritima verksamheter ar stark
del av omradet karaktar av hamn. Stora delar av Fiskeback ar praglat av narheten
till hav, klippor, och natur. Fiskeback kretsat i hog utstrackning kring batlivet och
fiske och saknar idag en utvecklad nérservice.

Halsa och sakerhet

Fiskehamnen kan tidvis ge upphov till luktstorningar, vilket paverkar
boendemiljon negativt. Befintliga verksamheter i grannfastigheterna och hamnen
ar kalla for risker. Det &r otrygga och osakra miljéer for barn och unga. Hur
paverkan fran dessa kallor blir behdver foljas upp. Sakerheten bor ses éver och
att forbattringsatgarder vidtas kring gang- och cykelvégar till skolor och
friluftsomraden for att starka rorlighet for barn i trafikmognadsalder.

I barn och ungdomsdialog for Fiskeback (Pavelund ingar i basomradet) sa finns
en bild av att man trivs och kanner sig trygga i stadsdelen. Ungdomar boende i
Fiskebéck visar att de ar generellt trygga och de angav att de upplever skolvagen
séllan som otrygg.

Klimatanpassning for vindutsatt boende i kustnara lage. utformningen for att
anpassa till vindarna.

Nya stadsomraden

Fran och med 2021 géller ny omradesindelning. Den bestar av fyra stycken stadsomraden
som i huvudsak ar en sammanslagning av de tidigare stadsdelsnamnderna med ett
undantag i nordost. Fran och med 2021 ingar omradet i stadsdelsnamnden Sydvast;
Askim-Frélunda-Hogsbo och Vastra Goteborg. Till och med 2020 tillhor stadsdelen till
Vastra Goteborgs Stadsdelsférvaltning.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet angdrs fran Halleflundregatan, vilken kopplar samman planomradet med
Ovriga staden via Stora Fiskebacksvéagen.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Halleflundregatan finns gang- och cykelbana. Fran Fiskebécksbadet till strax norr
om planomradet &r gang- och cykelbanan ar separerad och lokaliserad pa den véstra
sidan. Fran planomradet fortsatter en kombinerad gang- och cykelbanan pa gatans 6stra
sida ner till Sodra Fiskebacksvagen dar den aterigen byter sida. Passagerna dar gang- och
cykelbanan byter sida &r hastighetssiakrade. Den norra passagen norr om planomradet &r
vinklad i 45 graders vinkel.
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Foto fran Iatsen dar befintlig pssage Over Halleflundregatan fr GC-bana syns.
Cykling till nérliggande forskola och skolor sker framst i blandtrafik.

Till Frélunda torg tar det 20 minuter att cykla och till centrala Géteborg tar det cirka 50
minuter.

Fiskeback

Cykelstrak till narmst belagna skolor.

Kollektivtrafik

Halleflundregatan trafikeras av tva busslinjer, linje 97 (30 minuters trafik) och linje 197
(30 minuters trafik, man-fre 06.30-08.30). Hallplatserna Fiskebacks smabatshamn och
Fiskebacks hamn &r lokaliserade cirka 300 meter fran planomradet. Linje 90 som gar
mellan Frélunda torg och Jarntorget trafikerar Stora Fiskebacksvégen och
Skattegardsvagen, cirka 700 meter fran planomradet.

Restiden med buss till Brunnsparken &r i snitt mellan 33-34 minuter, inkl. byte vid
Beryllgatan till en snabb buss in till centrum. Restiden till Pavelunds centrum ar 8-9
minuter och till Frélunda Torg 22-24 minuter.
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Inom de kustnara omradena sa ska ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till god
kollektivtrafik, detta hade identifierats som en brist under planbeskedets forprovning da
man ansag att kollektivtrafikforbindelserna har var mindre goda.

Biltrafik

Hastigheten pa Halleflundregatan ar 50 km/h. Trafikméatningar fran 2017 visar pa att
trafikmangden pa Halleflundregatan (mellan Stora Fiskebéacksvagen och Sédra
Fiskebacksvagen) dr 2800 bilar/vardagsdygn (AMVD). Andelen tung trafik &r 7% (200
fordon). Under maxtimmen (eftermiddag) trafikeras gatan av 300 fordon.

Parkering

Pa fastigheten finns det idag cirka 180 parkeringsplatser vilket tacker dagens behov for
verksamheter och batplatser. Vissa parkeringsplatser hyrs aven ut till boende i
narliggande omrade. Pa fastigheten finns det idag inga fasta platser for cykelparkering.

Planomradet ligger inom parkeringszon D — 6vriga delar av Géteborgs fastland.

Service

Samhallsservice

Narmaste forskola (Norra Flundregatan 23), ligger cirka 600 m fran planomradet och
narmaste grundskola (Fiskebacksskolan), F-9, ligger cirka 1,2 km fran planomradet. Till
Hogenskolan, F-3, ar avstandet cirka 1,8 km. Narmaste kommunala lekplats finns vid
Fiskebacksbadet, cirka 500 meter fran planomradet.

Nérmaste vardcentral finns vid Opaltorget som ligger cirka 4 km bort. | anslutning till
planomradet i vaster finns ett aldreboende.

Kommersiell service

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Stora Fiskebacksgatan pa cirka 2 km avstand fran
planomradet. Stort kommersiellt utbud finns pa Frolunda Torg dit avstandet &r cirka 4 km
med bil, cykel eller buss. Vid Fiskebacksbadet finns det en lunchrestaurang som ér 6ppen
aret om.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Goteborgs stad staller krav pa att dagvatten fran hardgjorda ytor inom kvartersmark ska
fordréjas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta, vilket innebér
att 80m?3 dagvatten ska fordrojas inom fastigheten. Den reducerade ytan ar den yta som
bidrar till att generera dagvatten vid en regnhandelse. Avvattningen ska dessutom géras
trog och reningskrav enligt riktlinjer fran Miljéforvaltningen ska féljas.

Fastigheten Fiskebéck 8:1 har ingen tillrinning fran omkringliggande omraden. Det ar
enbart det regn som faller pa fastigheten som behéver hanteras.

Omradet lutar mot vattnet och ytavrinning vid regn sker idag i riktning mot recipient
(havet). Denna huvudriktning har behallits i liggande planférslag, daterat 2020-03-06,
(Figur 11) med lutningar mot havet samt mot omradets sydvastra horn. Foreslagen
hojdsattning i planforslaget, alternativt motsvarande lutningar, maste séakerstallas for att
inga instangda omraden skapas.

Fororeningsberakningarna pavisar att fororeningsbelastningen minskar efter exploatering-
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Men for att uppna Goteborgs riktvarden for utslapp till recipienten ska dagvattnet renas
enligt foreslag i dagvatten- och dversvdmningsutredningen.

VA

Planomradet r val forsorjt med allmant VA-ledningsnét, anslutning kan ske till
Hélleflundregatan. Fastighetsindelning behdver klargdras for att Kretslopp och vatten ska
kunna planera for eventuell utbyggnad av allmant VVA-ledningsnét. En forbindelsepunkt
per fastighet for vatten galler generellt. Gemensamhetsanlaggningar for avliopp kan
accepteras under vissa forutsattningar.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 47 m (RH2000). | de
fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutséattningarna avseende VA-anslutningen.

El, tele och fiber

El, tele och fiber finns framdraget till fastigheten. Enligt avstamning med Géteborgs
energi finns tillracklig kapacitet i befintligt elledningsnét for att forsorja den nya
bebyggelsen inom planomradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska inom planomradet ske enligt Goteborgs Stads foreskrifter for
avfallshantering, ”Gor rum for milion”. En miljostation finns beldgen séder om bussens
vandhallplats pa Halleflundregatan.

Brandvattenforsorjning

Kapaciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatten ska medge uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83) 20 I/s. Vattenledningen ar
enkelmatad och kapacitet behdver kontrolleras.

Risk och stdrningar

Buller

Bullerutredningar har upprattats enligt PBL 4 kap 33a§ (Bullerutredning, Cedas akustik
2020-09-14, kompletterad 2020-09-14. Industribuller, Cedas akustik 2020-03-25).
Bullerutredningarna innehaller redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller.
Utredningen sammanfattas nedan:

Trafikbuller

Enligt nu gallande forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, géller
foljande:

Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For att rakna pa trafikbullret vid ett framtida utbyggt omrade sa har man gjort en
uppskattning av trafikutvecklingen. For att rdkna kring ett ”vérsta” scenario s har man
antagit att trafikmangden i omradet féljer genomsnittsnivan som hallits de senaste 40
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aren, vilket ar 3200 fordon/dygn och dartill adderat trafik som det planforslag forvantas
alstra pa 600 fordon/dygn. Totalt da 3800 fordon/dygn. For att sedan rakna med en
prognos for ar 2040 s& har man da (utifran uppgifter fran Trafikverket) raknat med en
okning av 1,01% per ar, vilket da skulle ge 4600 fordon/dygn ar 2040.

Utifran denna trafikuppskattning sa har man da gjort berakningar utifran planforslagets
bebyggelsestruktur. Berakningarna visar att foreslagna byggnader uppfyller riktvardena i
Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Haller man sig med ett
avstand pa 13 meter fran Halleflundregatans vagmitt s& kommer man under 60dBA
ekvivalent bullerniva vid fasad och majliggér darmed en fri planlGsning.

Balkonger kan byggas till samtliga lagenheter men man maste pa en del stéllen erbjuda de
boende tillgang till gemensam uteplats i ljudskyddat lage (<50 dBA, <70 dBA max)

Industribuller

En inventering och beddmning av eventuellt buller fran omkringliggande verksamheter
har tagit fram, Inventering/ljudmétning industribuller, Cedas akustik 2020-03-25.
Naturvardsverkets riktlinjer Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller
rapport 6538 fran april 2015 ar vagledande vid planering i omraden utsatta for
verksamhetsbuller.

WSP 2020-11-12 har gjort en 6versiktlig utredning till planbesked for utveckling av
fiskehamnen ca 300 meter sydost om aktuellt planomrade och har tagit med denna plan i
berdkningarna. Den befintliga fiskehamnen ligger ca 200-300 meter fran planomradet och
trafikeras i nuldget av ungefar 6 mindre fartyg (30-40 meter langa) per dag vilka ger upphov till en
ekvivalenta ljudnivaer pé 33-36 dB(A) inom aktuellt planomrade.

Dock sa har man vid Cedas méatningar pa platsen identifierat bullerstorning fran
avluft/kylmaskiner fran narliggande aldreboende. Dess bullerniva ligger pa 5dBA hogre
an vad kravet sager dagtid som nattetid.

Eventuella andra storningar fran verksamheter

Det ar mestadels marin verksamhet i narheten av planomradet. Bortsett fran Fiskeback
756:358 - Fiskebackshamn, som &ar en anmalningspliktig C-verksamhet finns inga andra
aktiva miljatillstand i nulaget. For att skapa mojlighet for de storsta fiskefartygen, med
Fiskebdck som hemmahamn att komma till kaj, utreder Goteborgs stad for narvarande
majligheten till utbyggnad av kajer och farled vid Fiskebdcks hamn. Fastighetsnd&mnden
har ans6kt om planbesked och detaljplan for att muddra fiskehamnen sa att strre batar
kan lagga till i Fiskeback. Planen &r ocksa att bygga ut sa att fiskebatarna kan landa sin
fangst i Fiskeback i stallet for att aka till Danmark. Stadsledningskontoret har pa
forfragan av stadsbyggnadskontoret i samband med forprévning av detaljplan for
Fiskeback 8:1, meddelat att padgaende planer pa att ge storre fartyg mojlighet att ga in till
Fiskebacks hamn inte innebar nagra miljostorningar for den befintliga eller foreslagna
bostadshebyggelsen. Stadsledningskontorets bedémning &r att bullerpaverkan pa
bostaderna i Fiskebéck fran dessa storre fartyg ar forsumbar. Det ror sig om nio fartyg
som kommer in en gang i veckan och de gar da mycket langsamt, ca 3-5 knop.

Luftkvalitet

Enligt Miljoforvaltningens berakningar fran ar 2015 6ver luftkvaliteten i Goteborg och
aktuellt omrade kan konstateras att luftkvaliteten inom och i anslutning till aktuellt
omradet inte riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid.
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Oversvamningsrisk

Den dimensionerande havsnivan som omradet skall planeras utifran &r +2,0 m och
planeringsnivan +2,5 m (RH2000) enligt TTOP (Tematiskt tillagg for
dversvamningsrisker. Goteborgs Stad, 2019-04-25). Fastigheten ligger i kustomradet men
ar inte utsatt for nagra vag- eller vindeffekter till foljd av sitt skyddade lage.

Storre delen av omradet ligger hogre an planeringsnivan +2,5 m. Narmast kajkanten finns
en yta fran kajkant och 20 m in i omradet som ligger lagre och dessa laga delar kan
riskera att dversvammas vid framtida hoga vattennivaer.

Enligt framtagen dagvatten- och dversvdmningsutredning, Tyréns 2020-10-05, &r inte
planomradet speciellt utsatt vid skyfall. Storre rinnvéagar fran omkringliggande omraden
och avrinningsomradet uppstroms ligger utanfor fastigheten. Darmed behdver fastigheten
vid skyfall enbart hantera det vatten som faller direkt pd omradet. Bilden fran
avrinningsanalysen styrks av skyfallskarteringen for omradet (figur nedan) som visar pa
ytlig avrinning och maximalt vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars
aterkomsttid. Det finns en lagpunkt intill byggnadens dstra sida dar vatten kan ansamlas
idag. | Gvrigt rinner vattnet pa sluttande mark ner mot recipienten. | denna hantering ar
det viktigt att omkringliggande fastigheter inte paverkas negativt av den utformning som
gors inom planomradet.
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Utdrag ur skyfallsmodellering med vattendjup och flodespilar, Vatten i staden (2019-12-
05). Goteborgs Stad.

Enligt Géteborgs stads skyfallskartering kan problem med framkomligheten pa Stora
Fiskebacksvagen uppsta vid skyfall/ dversvamning da vattendjupen kan Gverstiga 50 cm
till foljd av ett 100-ars regn, detta ar ett befintligt problem for hela naromradet.
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Lukt

Eventuella luktstorningar fran fiskehamnen bedéms inte vara ett problem da fastigheten
inte ligger inom den forhéarskande vindriktning (véstlig eller sydvéstlig). Lossning och
lastning av fisk sker inte i hamnen idag, dock lossas en del skaldjur. Eventuellt skulle det
kunna bli aktuellt med lastning/lossning av fisk i framtiden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten ar klassad enligt miljokvalitetsnormer. Havet i Fiskebacksomradet,
Asperofjorden, har problem med kemikalier som anges i VISS
(Vatteninformationssystem i Sverige, 2019). Ar 2017 uppnédde havet ej god kemisk
status och den ekologiska statusen klassades som mattlig. Malet ar att uppna god kemisk
status 2027 med undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar
och tributyltenn. Férekomsten ar klassad som “uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”. Det
finns tva skyddade omraden klassade som badvattenomraden i Asperéfjorden:
Saltholmens Kallbadhus och Fiskebacksbadet.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av bostader i form av flerbostadshus och radhus dock
inte friliggande enbostadshus. Detaljplanen medger &ven verksamheter inom
anvandningsomraden for kontor, handel och centrumverksamhet.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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3D-illustration som redovisar en mojlig bebyggelse inom planomradet, sett fran soder.
(Arkitektbyran design, 2020-11-27)

3D-illustration som redovisar en mjlig bebglseinom planomédet, sett fran norr.
(Arkitektbyran design, 2020-11-27)

3D-illustration som redovisar en mojlig bebyggelse inom planomradet, sett fran norr med
utblickar ner mot vattnet fran Halleflundregatan. (Arkitektbyran design)

Detaljplanen medger uppférandet av bostadshus, varav flertalet &r specificerade till
flerbostadshus men omradet medger dven en uppblandning av andra bostadstyper sa som
exempelvis stadsvillor och radhus. Bostadshusen inom omradet har en reglerad hojd till
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mellan 16,5 — 21,0 meter vilket medger en uppbyggnad av mellan tre till fem vaningar.
Darut6ver sa medges minst en byggnad for verksamheter fér funktioner sa som kontor
och butik.

Bostadsbebyggelsen &r tankt att erbjuda varierande lagenhetsstorlekar och
upplatelseformer.

Bostadsgardar sakras mellan husen for gemensam rekreation och lek inom kvarteret. En
storre gard mitt i planomradet ska fungera som ett samlande nav for boende inom
planomradet. Parkering planeras i garage under byggnaderna och bostadsgardarna.
Garagen ska forses med planterbart bjélklag upp mot bostadsgard for att méjliggéra for
gronskande gardar. Gardarna ges ocksa en begransning i andel hardgjord yta till max
50%, Komplementbyggnader i form av exempelvis véxthus, pergolas eller likande pa
medges pa gardsytorna. Utéver garagens parkeringsplatser sa ges aven mojlighet for
besoksparkeringar langs omradets kvartersgator. Denna markparkering ar tankt att
samnyttjas med batdgare som har batplats pa bryggorna som stracker sig ut i vattnet fran
planomradet.

Bebyggelsestrukturen dppnar upp sig ner mot vattnet och mellan de uppradade
lamellhusen skapas en visuell koppling till vattnet och ger aven mojlighet for utblickar
mot vattnet for bostadshusen som ligger bakom dessa. For husen narmast vattnet foreslas
brutna tak for att skapa siktvinklar mot vattnet och bryta vinden. Ovriga byggnader kan
utformas antingen med brutna eller platta tak. P kajens sydvastra del foreslas ett antal
mindre forradsbyggnader kunna uppforas riktade till dem som hyr batplatser i omradet.

Solljus och dagsljus

For att fa goda solljusforhallanden sa ska bostadsgardar ha en del av gardsytan exponerad
for solljus under minst fem timmar per dag mellan kI 9:00 och 17:00 pa
vardagjamningen. Detta enligt rekommendationer fran Boverket (Solklart, Boverket
1991). Planférslaget bedoms ge den rymlighet som behdvs for att fa till bra
solljusforhallanden gardar och allménna strak éver lag dock sa skuggas ytorna i norr i
hogre grad.

13:00 14:00 15:00 16:00

Solljusstudie vardagsjamning kl. 9-16 (vid 17 har solen gatt ner).
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Bindande krav for dagsljus hantering finns i BBR avsnitt 6:322 om dagsljus. Grundkravet
ar att en procent av dagsljuset nar in bostaden i alla vistelserum, enkelt beréknat sa gar det
att uppna genom att hélla sig inom 0-45 graders avskarmningsvinkel fran en byggnads
éverdel ner mot intilliggande byggnads nedersta fonster. Planforslaget sa som
planillustrationen ligger illustrerad visar pa en del brister vad galle dagsljusférhallandena
for den norra delen av planomradet. Planférslaget medger dock en flexibilitet i
placeringen av byggnadskropparna for byggrétterna med bestdmmelsebeteckningarna el,
e3, e5 och e7 som pa sa satt kan forskjutas ifran varandra och skapa storre mellanrum.

(En dagsljusutredning pagar och kommer bifogas handlingarna infor samradsutskick)

Bild 2. Fasader mot sdder och sydost
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Bild 3. Fasader mot sdder och sydvast Bild 4. Fasader mot soder och sydost

Gator och strak

Kvartersgatorna ska kannas trygga och inbjudande att vistas och passera pa genom
omradet och ner mot vattnet, darav har en bestammelse lagts till for att reglera att husen
vander sina entréer mot kvartersgatorna och pa sa satt hjalpa till att aktivera gatorna.

P4 samma satt regleras byggnaderna utmed Halleflundregatan da det &r av stor vikt att
denna sida inte far upplevas som en baksida, utan tvartom som en entrégata och port till
omradet. Ett strategiskt slapp mellan dessa byggnadskroppar mojliggér inblick mot
garden och vattnet fran gatan sett. For att lata fler passera har ar tanken att gang- och
cykelbanan forlangs och dockar an planomradets kvarter innan den svanger 6ver till andra
sidan Halleflundregatan. Pa sa satt integreras planomradet tydligare i det storre gang- och
cykelnatverket.

Ett kajstrak narmast vattnet kommer héllas 6ppet och tillgangligt for allmanheten och bli
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en forlangning av det befintliga kajstraket vaster om planomradet och skapar sa méjlighet
for ett langre sammanhéngande promenadstrak langs vattnet for boende, verksamma och
besokare i Fiskeback. Kommunen &r tankt att inga i den gemensamhetsanlaggning som
inréttas for kajomradet och kvartersgatan i dster som kopplar ihop Halleflundregatan med
kajstraket, detta for att sakerstélla allmanhetens tillgang till kajomradet. For bebyggelsen
utmed kajstraket mojliggors det for anvandningen centrumverksamheter i en fjardedel av
bottenplan vilket kan inbjuda till etablering av exempelvis
restaurang/serveringsverksamhet.

Bevarande, rivning

Nuvarande verksamhetsbyggnad rivs och ersatts av bostadshus samt minst en ny
verksamhetsbyggnad. Dagens batuppstallningsplatser samt sjoséttningsplats inom
omradet forsvinner. Batbryggorna kommer dven fortsattningsvis att finnas kvar i
anslutning till kaj/vattenkanten.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Ett trafik- och utformningsforslag har tagits fram som visar pa utformningen av allméan
plats, kopplat till detaljplanen. Forslaget visar pa gang- och cykelbanans utformning,
passage Over Halleflundregatan samt utfarter fran planomradet.

GC-vagar

En ny separerad gang- och cykelvag foreslas att anlaggas pa Halleflundregatans sodra
sida som en forlangning pa den som byggdes i samband med utbyggnaden av
detaljplanen for Fiskebacks hamn, bostader. Befintlig gdng- och cykelbana kvarstar, men
strackan inom planomradet regleras om till gdngbana. Den befintliga passagen over
Hélleflundregatan, vid dldreboendet, tas bort och flyttar séder ut invid den &stra
kvartersgatan. Passagen planeras att bli upphdjd for att 6ka sakerheten.

=== Bef. GC-bana
= FOreslagen ny
GC-bana

(S =
N 7 RRe

Foreslagen gang- och'ykelbana i anslutning tiII-fastigheten.

En passage planeras &ven vid Sodra Flundregatan, invid befintligt farthinder.
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Gator
Den utdkade bebyggelsen kommer innebéra en trafikokning med cirka 470 fordon/dygn
(AMVD).

Halleflundregatans sektion utvidgas med ovan namnd gang- och cykelvag. | 6vrigt
kvarstar dess funktion som uppsamlingsgata.

Planomradet planeras att fortsatt angoras fran Halleflundregatan och sedan vidare pa tva
angoringsgator pa kvartersmark, en i véster och en i oster.

| vaster nyttjas befintlig angéringsgata som ligger utanfér planomradet och i dster

sakerstalls en ny matning av omradet pa kvartersmark. Mellan dessa gator foreslas en till

tva forbindelser som framst riktar sig till fotgangaren, men som kommer att vara méjlig
att anvanda for fordon med tillstand sasom tex miljo-, utryckning- och fardtjanstfordon.
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Sektioner av Halleflundregatan, kvartersgator och kajstraket. (Arkitektbyran design,
2020-11-27)

Langs med vattnet kommer det vara majligt att ga pa kajen. Kajen planeras att vara fri
fran motorfordon.
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For att sakerstalla allmanhetens tillgang till kajen foreslas Goteborgs stad inga i en
gemensamhetsanlaggning for den 6stra gatan och kajen.

Parkering / cykelparkering

Parkeringsmdjligheter for bil och cykel ska ordnas enligt framtagen Mobilitet- och
parkeringsutredning. Parkering foreslas framst ske i underjordiska garage placerade under
husen och gardsytorna. Garagen regleras med e20 = parkering ska ske under mark, vilket
da i sin tur innebér att markparkering inte far forekomma har, med undantag for
markparkering for rorelsehindrade som tillats med regleringen n5. Utmed de tva
lokalgatorna in i omradet finns ett antal besoksparkeringar placerade mellan
tradplanteringar. | anslutning till verksamhetsbyggnaden foreslas dven markparkering for
besokare.

100 parkeringsplatser planeras att forlaggas i garage under fastigheterna och 36
parkeringar planeras att forlaggas som markparkering.

Parkering av cyklar avses ske pa garden samt i forrad eller garage.

Ovan namnd utredning forutsatter att mobilitetsatgarder gors. Mobilitetsatgarder har som
syfte att ge nya mojligheter till mobilitet och minska behovet av &gandet och anvéndandet
av bil. Planerade mobilitetsatgarder har i denna plan bidragit till en sankning av
parkeringstalet. Mobilitetsavtal planeras att tecknas mellan trafikkontoret och
fastighetsagare for att sékerstélla att dverenskomna mobilitetsatgarder genomfors.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelserna mellan planomradet och Goteborgs centrum ar bristfalliga.
Planforslaget ger stdd och underlag for en utokad kollektivtrafik, vilket hade kunnat
skapa en positiv mobilitetsutveckling for omradet i stort.

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet bedéms klara kraven pa god tillganglighet till lokaler och
bostader da marken inom planomradet inte innehaller sa stora nivaskillnader.

De nya byggnaderna ska vara tillgdngliga och anvéandbara for personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga. Tomter, gardsytor och gator avsedda for bebyggelse
eller for att manniskor ska uppehalla sig dar ska vara tillgangliga och anvandbara.
Byggnadernas tillganglighet sakerstélls i bygglovet.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ordnas i anslutning till entréer eller i garage.

Service

Forskola

Generellt finns ett behov av forskoleplatser i stadsdelen, men for primaromradet
Fiskeback visar befolkningsprognoserna pa ett kraftigt minskat antal barn, detta i
kombination med brist pa yta inom aktuellt planomrade gjorde att man att avskriva
behovet av forskoleplatser inom planomradet da planbeskedsansokan handlades.

Park/gronomrade

For att rada bot pa den utpekade bristen av grénomraden sa har man med planforslaget
valt att framhava de blaa ytorna, det vill sdga det havsnéra laget, som en rekreativ
malpunkt. Behovet av gronytor for lek som alstras av planforslaget ska till stor del
tillgodoses inom planomradet i form av grénagardar som mojliggors genom

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och
verksamheter vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback i
Goteborg

Dnr0130/20 PLANBESKRIVNING

30 (55)



SAMRADSHANDLING

bestammelser for maximal hardgjordyta i kombination med krav pa planterbart bjalklag
mellan parkeringsgarage och bostadsgard.

Kommersiell service
Verksamhetsytorna inom planomradet medger utbyggnad av kommersiell service sa som
restauranger, caféer och butiker.

Friytor och naturmilj6

Friytor
Fiskeback bestar idag till stor del av villabebyggelse och mindre verksamheter.

Omradet narmast vattnet utformas som en bryggpromenad och iordningstalls for att bli en
malpunkt och motesplats for bade boende och besokare i omréadet. Kajomradet kommer
ligga pa kvartersmark men tillgangliggors for allmanheten genom att en
gemensamhetsanlaggning for gangstrak kommer att bildas, dar en kommunal fastighet
kommer vara deltagare, pa sa vis sakras ett allmant tillgangligt gangstrak.

Under granskningsskedet kommer vidare studier av de geotekniska forutsattningarna
kopplat till belastning av straket narmast vattnet att géras och darefter kommer lamplig
utformningen av kajstraket att kunna preciseras. Genom att ssmmankoppla kajomradet
med det kajstrak som finns inom bostadsomradet i véster, skapas mojlighet for ett langre,
sammanhangande promenadstrak langs vattnet for boende, verksamma och besokare i
Fiskeback. Batplatser for uthyrning kommer &ven fortsatt att finnas i anslutning till
bryggorna i samma utstrackning som idag. Ungefar halften av batplatserna kommer i
forsta hand att erbjudas de boende i omradet.

Gardarna mellan husen utformas for de boende i flerbostadshusen med majlighet for lek,
och rekreation.

Naturmiljo

Ingen “naturlig” naturmiljé finns att bevara inom planomradet men da planforslaget
mojliggor ett hundratal bostader och med ett stort antal tillkommande invanare behover
omradets gronytor forstarkas. For att mota malen i Goteborgs stads Gronstrategi bor en
yta motsvarade kraven for bostadsndra park finnas inom 300 m utéver den grénska som
behover tillforas pa exempelvis bostadsgardarna.

| direkt anslutning till planomradet ligger Halleflundreplan, en mindre bollplan som
forvaltas av park- och naturndamnden. Om finansiering l6ses kan denna rustas upp for att
na malen for en bostadsnara park. Den kan starka den gréna kopplingen mellan befintlig
villabebyggelse och tillkommande flerbostadshus. En upprustning av Halleflundreplan &r
viktig ur flera bemérkelser, forutom stadens mal och en ekologisk dimension finns den
sociala da ytan kan bli en lank mellan befintliga och nya Fiskebacksbor.

For att sakra atkomst till gronomradet Halleflundreplan &r det viktigt att korsningen éver
gatan flyttas och utformas pa ett tryggt satt for alla aldersgrupper. Om majlighet ges att
korsa Halleflundregatan kan den kopplingen bidra till att stéarka bade en upprustad
Halleflundreplan och gangstraket utmed vattnet.

Da ledningsdragning utmed Halleflundregatan skapar svarigheter med en langsgaende
tradrad bor i stallet sd mycket grona inslag som majligt tillskapas i gaturummet utmed det
aktuella planomradet. Detta for att bidra till Halleflundregatans upplevelse som en
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attraktiv gata och gangpassage. Det kan vara solitartrad, upphojda véaxtbaddar eller
gronska pa fasad. Dessa l6sningar behdver dven de reserveras plats for och utredas vidare
i fortsatt arbete.

Upphéavande av strandskydd

Idag omfattas inte omradet av strandskydd eftersom géllande detaljplan antogs fore 1975
da nuvarande regler om strandskydd infordes. Nér ny detaljplan tas fram for omradet
aterintrader dock strandskyddet och behover darfor upphavas inom delar av planomradet.
Mojligheten for kommunen att upphéva strandskyddet ges enligt plan- och bygglagen 4
kap 17 8 och i de delar som enligt miljobalken saknar betydelse for strandskyddets syfte.
| det hér fallet gors detta med stéd av Miljobalken 7 kap 18 ¢ §, férsta punkten vilket
syftar till att marken redan &r ianspraktagen pa sadant satt att den saknar betydelse for
strandskyddets syfte. Fér kommunens beddémning las vidare under Overvagande och
konsekvenser pa sida 43-44.

Sociala aspekter och atgarder

Planomradets kvalitet och varden utgors av det 6ppna laget vid vattnet, narhet till
badplats, rekreationsomraden samt smabatshamn inom Fiskebacks hamnomrade och pa sa
satt fungera som ett sammanlankande nav. Omradet bar pa en stark kulturell historia och
identitet genom dess forflutna som fiskarsamhaélle.

Ett fiskarsamhélle som idag har utvecklats till hamn for yrkesfiske med riksintresse.

Den foreslagna bebyggelsen beddms bevara och ta hand om delar av de ovannamnda
kvaliteter och resurser. Den nya bebyggelsen innebér ett komplement med lagenheter i ett
omrade som annars ar dominerat av enbostadshus, ger forutsattningar for métesplatser
(privata) pa gardarna samt (allmanna) langs kajomradet.

Genomforandet av forslaget kraver dock atgarder om planeringen ska na de uppsatta
malen ur social hallbarhet och barnperspektiv. Sarskilt da fortatningen med nya bostader
och verksamheter (fordelat pa centrumandamal, handel och kontor) innebéar en preliminar
okning pa cirka 300 invanare varav 60 bedéms kunna vara barn. Sarskilt fokus har darfor
givits pa att tillgodose barns rétt till halsa och sakerhet vilket har gett ett fokus pa lek och
rekreations miljoer samt trafiksakerhetsaspekter for att pa satt att anordna goda gestaltade
livsmiljoer som stérker det sociala livet.

Planforslaget bidrar med fler bostader l1angs Halleflundregatan som idag domineras av
verksamheter. Det skapas mojligheter till en stdrre variation av bostadstyper samt
mojlighet att etablera blandade verksamheter.

Kajpromenaden forlangs och den maritima kanslan bevaras vilket for manga ar det som
idag till stor del k&nnetecknar platsens identitet.

Planforslaget skapar underlag for befintlig service och infrastruktur samt potential for
utveckling av den samma. Dagens serviceutbud kan kompletteras genom att planforslaget
tillater verksamhetslokaler.

Malsattningen i planarbetet ar ocksa att tillfora gron- och blastruktur for vistelse, lek och
vila for att rada bot pa bristen pa grona ytor. Bristen pa en storre allmant tillganglig
bostadsnéra park kvarstar infér samrad. Atgardsforslag studeras vidare. Park och
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naturforvaltningen tar fram en gronstrukturutredning med vagledning av gronytefaktorer
och ekosystemtjénster. Tilltdnkt koppling 6ver Halleflundregatan kan ge mojligheter att
na narliggande Halleflundreplan pa andra sidan gatan som skulle kunna ha potential att
utveckla for parkandamal. En koppling hitéver skulle dven kunna ge en genare vag till
befintligt naturomrade i norr, cirka 240 meter fran planomradet, ett naturomrade som idag
ligger ca 400 meters gangvag fran planomradet.

Nérhet till vattenomradet har papekats kunna utgora risk for barns sakerhet. Dessa
aspekter beaktas i den fortsatta planeringen. | dvrigt har det inte pekats ut nagra andra
specifika atgarder hittills i planeringen.

Detaljplanen ger forutsattningar fér ombyggnad av Halleflundregatan genom férlangning
av gang- och cykelbana langs planomradet.
Teknisk férsorjning

Dagvatten
Féljande konstateras i framtaget dagvatten- och éversvamningsutredning, Tyréns 2020-
10-05:

Fordrojningsbehov

Det totala arsmedelflodet for omradet uppskattas till ca 10 700 m3/ar, beréknat med
arsmedelnederbdrden 894 mm/ar.
Berékningar av floden i dagvattenutredning, Tyréns 2020-09-28, visar foljande:

Innan exploatering:
Ett regn med 10 minuters varaktighet resulterar i ett flode pa 294 I/s.
Ett regn med 60 minuters varaktighet resulterar i ett flode pa 91,75 I/s.

Efter exploatering:
Ett regn med 10 minuters varaktighet resulterar i ett flode pa 280 I/s.
Ett regn med 60 minuters varaktighet resulterar i ett flode pa 87,5 I/s.

Dimensionerande flode efter exploatering (inkl. klimatfaktor 1,25) ar alltsa nagot lagre an
innan exploatering och innebar en minskning av flode fran fastigheten. Detta
sammantaget med att fastigheten ligger langst ner i avrinningsomradet och inte paverkar
omkringliggande omraden eller har problem med avrinning/bortledning av vatten idag
gor att inget direkt fordrojningsbehov finns inom planomradet.

Dimensionerande flode efter exploatering (inkl. klimatfaktor 1,25) ar alltsa nagot lagre &n
innan exploatering och innebar en minskning av flode fran fastigheten. Fastigheten ligger
langst ner i avrinningsomradet och paverkar inte omkringliggande omraden. For att félja
uppsatta krav fran Goteborgs Stad ska dock 10 mm fordrojas fran hardgjorda ytor, vilket
innebar att 90 m3 ska fordrdjas inom fastigheten.

Reningsbehov

Pa fastigheten bedrivs idag kontorsverksamhet och parkeringsytor. Avrinning fran
parkeringsytor medfor en viss belastning pa recipienten framst med avseende pa metaller
(Cu, Zn, PB) och oljor. Planforslaget innebar att markanvandningen inom omradet &ndras
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till stérre andel gronyta och mindre andel parkering. Detta kommer ha en positiv
paverkan pa dagvattenkvalitén i stort ut fran omradet.

I enlighet med Goteborgs stads Reningskrav for dagvatten (2017-03-02) faller
planomradet inom medelbelastad yta (flerfamiljsbostadsomrade). Reningsbehovet av
dagvatten avgdrs av markanvéndningen i kombination med recipientens kénslighet.
Havsomraden ar klassade som mycket kénsliga recipienter i Goteborgs stads Reningskrav
for dagvatten (2017-03-02).

Detta sammantaget innebar att dagvatten fran omradet enligt riktlinjerna faller inom
kategorin ”Rening” (Mycket kénslig recipient och medelbelastad yta). Rening innebér
sedimentation och infiltration/filtrering av dagvatten. Rening av dagvatten ska tillampas
for alla ytor inom omradet. Godsling av gréas och annan véxtlighet bor undvikas for att
inte 6ka eventuell belastning av ndringsdmnen i dagvattnet.

Med hjélp av StormTac (V. 20.2.2) har en fororeningssimulering gjorts for omradet.
Jamforelsen mellan halterna fore och efter exploatering (utan rening) visar att
koncentrationen av samtliga &mnen minskar efter exploatering, tack vare férandrad
markanvandning. Efter exploatering utan rening ar det 6 stycken amnen som déverskrider
riktvérdena for mycket kénslig recipient i Goteborgs stad. Som reningsanlédggning har
svackdiken modellerats i StormTac. For att uppna riktvarden for fororeningsmangden
kravs ca 200m2 svackdike med en uppskattad reningseffekt pa 15 procent. Med hansyn
till MKN anses inte planomradet paverka kvalitetskraven pa recipienten negativt da
utslapp av kemikalier, metaller (Cu, Zn och Pb) och oljor minskar efter exploatering.

Eftersom dagvattnet nar en kanslig recipient och fran en medelbelastad yta sa ska
dagvattenanldggningarna anmalas till Kretslopp och vatten. Detta ska ske i samband med
att de projekteras/byggs.

Paverkan pd dagvattensystem och recipient nedstréms

Eftersom det dimensionerande flédet ar mindre efter exploateringen sker ingen negativ
paverkan avseende flodet till recipienten. Eftersom andelen hardgjord yta minskar
avsevart samt genom rening av dagvatten enligt foreslag till atgarder i kapitel 5 i
dagvattenutredningen, gors bedémningen i utredningen att detaljplanen inte paverkar
mojligheten att na faststallda miljokvalitetsnormer for recipienten Asperofjorden.

Foreslagna atgarder

I enlighet med liggande planforslag foreslas att sa stora ytor som majligt inom
planomradet gors grona och att de hardgjorda ytorna halls till ett minimum. Detta
kommer skapa naturlig fordrojning ut fran planomradet och tillsammans med
hojdsattning behalls den naturliga avrinningen ut fran omradet till recipienten. Utover
detta skapas ocksa ett varde i gronskan bade estetiskt och ekologiskt.

Genom att undvika att asfaltera de parkeringsplatser som kommer att anldggas ovan jord
kan belastningen fran dessa ytor minska. Darfor foreslas genomslapplig belaggning for att
halla nere andelen hardgjord yta, och for att skapa en enklare form av rening for
parkeringsplatserna i enlighet med riktlinjerna. Detta jamfort med asfalt bidrar med
flédesutjamning och rening av dagvatten.
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Dagvattenhantering fran vag och korbar gangvég tillnor kategorin mindre belastad yta
och ska darmed genomga enklare rening, vilket innebar avskiljning av partiklar via
oversilning genom vaxtlighet eller fordrdjning.

Takdagvatten leds bort fran huskroppar med tét ranna och tillats sedan infiltrera i och
magasineras i makadamstrak utmed gator.

Makadamstrak eller svackdiken foreslas langs gatorna pa ostra och vastra sidan av
omradet. Dessa anvands for att ta emot dagvatten fran gator och fastigheter istéllet for att
stora dagvattenledningar och dagvattenbrunnar anldggs i gatan. Makadamstrak fungerar
bade avledande och fordréjande, men till skillnad fran svackdiken star det aldrig vatten
ovan mark. Plats for svackdiken foreslas avsattas i anslutning till vagar och
parkeringsplatser dér det storsta reningsbehovet finns.

Vatten och avlopp

Utbyggnad av allméant VA-ledningsndt kommer ske fram till fastighetsgréans. Kretslopp
och vatten uppskattar en ledningsutbyggnad pa ca 120 meter men utbyggnaden &r
beroende av fastighetsindelning. Placering av forbindelsepunkt gors i dialog mellan
Kretslopp och vatten och fastighetségare.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
Uppvarmning avses i nuldget i forsta hand ske genom bergvarme.

El och tele

El- och teleledningar inom fastigheten kommer att behdva flyttas. Bestéllning av
utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nat AB i
god tid innan arbetena ska pabarjas. Vid utférande av arbeten i narheten av Goteborg
Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser fér markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Inom den tillkommande bebyggelsen foreslas utrymme for gemensamt miljérum finnas i
bottenvaningarna pa flera av omradets byggnader. Avfallshantering ska anordnas sa att
kéllsortering & majlig. Miljérummen placeras i anslutning till omradets korvégar.
Avfallshamtning sker genom rundkorning i omradet via kvartersgatorna i dster och
vaster, samt vi den korbara forbindelsen tvarséver omradet som skapas enbart for fordon
med tillstdnd. Korvagarna utformas sa att renhallningsfordon kan stanna pa gatan utanfor
de byggnader dar miljorum finns. Kérvagar och miljérum utformas enligt Géteborgs
Stads foreskrifter for avfallshantering, ”Gor rum for miljon”. En stdrre miljostation finns
beldgen soder om bussens vandhallplats pa Halleflundregatan.

Ovriga atgarder

Atkomlighet fér raddningstjansten

For de byggnader som behdver ha atkomst via stegbil (byggnader 6ver fyra vaningar)
sakras i forsta hand ytor for uppstéllning av stegbil i anslutning till dessa. Beroende pa
hur ndra matgatorna de tva femvaningsbyggnaderna véljs att placeras inom byggratten
kan ett alternativ vara Tr 2 trapphus. For 6vriga byggnader upp till 4 vaning sakerstalls
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utrymning via l6s stege. Verksamhetsbygganden kommer att ha behov av
sprinklersystem.

Geotekniska atgarder

Enligt framtagen geoteknisk utredning, AFRY 2020-01-24, rev 2020-11-06, har féljande
antaganden gjorts avseende laster efter exploatering: Pa grund av att planerade byggnader
behover palas eller grundlaggas direkt pa berg inverkar lasten fran byggnaderna inte
negativt pa omradets stabilitet. Utforda berakningar visar att omradet inom 5 m fran
slantkron mot vattnet inte bor belastas. Mellan 5-20 m fran slantkronet kan en belastning
pa 30 kPa anlaggas (motsvarande ca 1,5 m fyllning). Pa ett avstand storre en 20 m fran
slantkrénet ger lasten mycket liten inverkan pa stabiliteten och en belastning pa upp till
150 kPa kan anldggas med fortsatt tillfredstéllande stabilitet. | detaljplanen sékras
stabiliteten for ytorna for de forsta fem meterna genom bestammelsen m1Onskas
belastningar stdrre an de ovan angivna ska stabiliteten sékerstéllas for det aktuella
lastfallet.

Befintliga fyllnadsmassor har en varierande och osaker sammanséttning och lera bedéms
forekomma i omraden med storre jorddjup. Darfor rekommenderas att byggnader som
planeras dar jorddjupen &r storre grundlaggas pa spetsharande palar. Dar jorddjupen ar
mindre rekommenderas att jorden schaktas ut och byggnad grundlaggs direkt pa berg.
Med denna grundlaggning paverkar inte byggnaderna omradets stabilitet.
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Bild, karta 6ver lastrestrektioner inom fastigheterna. (PM Geoteknik, 2026-01-24, rev
2020-11-06, AFRY)

Infor byggnation rekommenderas ytterligare undersokningar i byggnadernas horn for
innan beslut tas om slutgiltig grundlaggning for respektive byggnad.

De byggnader som utférs med kéllare (underjordiskt garage) behdver utféras som téta
konstruktioner under mark.
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Markmiljo

Enligt framtagen miljoteknisk undersokning, Relement, 2020-01-08, bedéms de
sammantagna halsoriskerna idag samt vid framtida omstéllning till bostader och
verksamheter vara sma. Aktuella féroreningar bedéms inte begréansa planerad
markanvandning.

Nagon extra saneringsschakt utéver teknisk schakt bedéms inte vara miljomassigt
motiverad med hansyn till risker idag eller vid framtida markanvandning. | samband med
detaljprojektering bor dock fororenade fyllnadsmassor beaktas och kompletterande
provtagning kan behdvas for att bedoma korrekt hantering. Overskottsmassor som kors
fran platsen kontrolleras i den omfattning som den mottagande anlaggningen, eller
myndigheten pa platsen som massorna atervinns, kraver.

Arkeologi
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § av Cedas akustik 2020-09-14 och
sammanfattas nedan.

Enligt berdkningar i framtagen bullerutredning klarar de planerade byggnaderna
riktvardena enligt Férordning 2015:216. Gransen for 60 dBA ekvivalent niva gar enlig
utredningen 13 meter in fran Halleflundregatans mitt och inga bostadshus ar enligt
forslagen illustrationsplan placeras narmare gatan an sa. Om bostadsbyggnader placeras
narmare gatan sa att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids, ska minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida (hdgst 55 dBA).

Vad galler maxnivaer for trafikbullret ar kravet att maxnivan inte far 6verstiga 70 dBA
for balkong eller uteplats. | planomradets vastra del uppnar trafikbullret som mest 75-80
dBA maxniva. Det innebar att maxnivaerna for trafikbuller Gverskrids pa den egna
balkongen om sadan ska anordnas i denna del av planomradet, det behéver darfor finnas
en kompletterande gemensam uteplats mellan husen dar ljudnivan klarar riktvardena
(h6gst 70 dBA maxniva och 50 dBA ekvivalent niva).

Buller fran Grefabs smabatshamn sydvést om planomradet har utretts i samband med
planlaggningen av det nérliggande bostadsomradet mellan fastighet Fiskebéck 8:1 och
smabatshamnen. Bostader i Fiskebacks, hamn Rapport C, Berakning av ljudnivaer, vid
planerade och befintliga bostéder, orsakade av Grefabs aktiviteter, Ingemansson Akustik,
Martin Almgren, dat. 2006-05-16.

Inom planomradet Fiskeback 8:1 uppgar ljudnivaerna fran hamnverksamheten i véster
som hogst till 45 dBA, saledes inom Naturvardsverkets riktlinjer. Efter att denna
utredning gjordes har bostaderna enligt planforslaget i vaster uppforts. For aktuellt
planomrade fungera bostaderna darfor skarmande mot verksamhetsbullret och den
verkliga ljudnivan kan darfor antas vara annu lagre an den som presenteras i rapporten,
Cedas akustik 2020-09-14.

| utredningen Inventering/ljudmatning industribuller, Cedas akustik 2020-03-25, har
industribullret fran verksamheterna sydost om planomradet studerats samt aggregat fran
aldreboendet vaster om planomradet. Sydost om planomradet finns olika verksamheter,
fritidsbatshamn, hamn for fiskefartyg samt en godsterminal.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och
verksamheter vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback i
Goteborg

Dnr0130/20 PLANBESKRIVNING

37 (55)



SAMRADSHANDLING

Matning av ljudet fran avluft/kylmaskiner fran aldreboendet i véster visar ett resultat pa 5
dBA hogre dn vad Naturvardsverkets riktlinjer sager. Detta aggregat behover saledes
atgardas pa nagot satt sa att ljudnivaerna dampas/skarmas.

Ovriga verksamheter sydost om planomradet bedéms samtliga klara naturvérdsverkets
riktlinjer for industribuller.

Slutsats:

Bebyggelsen som foreslas bedoms klara riktvardena for trafikbuller samt
verksamhetbuller i 6ster/sydost. Se bullerutredningar, Cedas akustik 2020-09-14 samt
2020-03-25.

En bestammelse fors in i plankartan under utférande: bs Om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60 dBA ska minst halften av bostadsrummen vara véanda mot
ljuddampad sida. For sma bostader med boarea max 35 kvadratmeter galler istéllet att
minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad ar >65 dBA. Med ljuddampad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Atgérder for att dampa/skarma buller fran avluft/kylmaskiner fran aldreboendet i vaster
behdver vidtas.

Planen bidrar i sig inte till nagon bullerstérande verksamhet.

Luft

Enligt Miljoforvaltningens brékningar fran ar 2015 éver luftkvaliteten i Géteborg och
aktuellt omrade kan konstateras att luftkvaliteten inom och i anslutning till aktuellt
omradet med marginal inte riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormerna for
kvévedioxid.

For att dampa vind sa skulle vegetation till en viss del kunna vara anvandbart men dven
exempelvis véxtkladda pergolas.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat véarde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

En kulturell ekosystemtjanst har pekats ut, hamnidentitet. Det &r ocksa den enda som
paverkas negativt till den grad att den behéver kompenseras. En exploatering som inte
mojliggor for fiske- och smabatshamns anknutna verksamheter att fortsatta verka i
omradet (om intresse finns) innebar en tydlig forsvagning av omradets identitet.

Men bedémningen &r att planforslaget inte motverkar att befintliga verksamheter kan
finnas kvar inom omradet om &n i ny byggnadsstruktur. Smabatshamnen i soder berors
inte heller av planforslaget och kan saledes ligga kvar. Aktiviteter kopplade till
smabatshamnen och planforslagets kajstrak kan genera ett underlag som kravs for att
maritima verksamheter kan figurera pa platsen och starka omradets karaktar av hamn.
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Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till grénska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for gronytefaktor bedoms till 0,45 utifran laget i staden.

Miljoutmaningar som legat till grund for berékningen, samt en procentsats som syftar till
den andel av gronytefaktorn som ska angripa denna miljéutmaning:

Biologisk mangfald (40%) — Da hér ar ont om gront utmed hamn/kustlinjen

Buller (10%) — Da omradet ar utsatt for buller fran smabatshamn och till vis grad trafik
och fiskehamn.

Lokal klimat (25%) — Da har blaser rejalt.

Rekreation (25% ) — D& man utifran medborgaranalys framtagen av exploatdr samt
utifran input fran SDF sett pa brister i narliggande flerbostadsomrade vad galler
rekreativa ytor.

Det finns stort behov av att i omradet kunna tillféra en ny grénstruktur som skulle kunna
stodja den biologiska mangfalden, bidra till ett mildare lokal klimat samt en trevligare
vistelseplats.

Arkitekturbyran Design har tagit fram en berakning av grénytefaktorn for det tilltankta
omradet utifran forutsattningarna ovan. Med vegetation i form av grasmatta och
planteringar pa ca 5000m2 av markytan och byggnadernas tak samt tillférsel av trad och
buskar av olika storlekar sa forvantas man kunna na nastan anda upp till den uppsatta
malnivan pa 0,45 och landar i sin berakning pa 0,446.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver ingen fastighetsindelning.

Foreslagna gemensamhetsanlaggningar och u-omraden mm framgar av plankartan.
En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsréattsliga konsekvenser finns i kapitlet
Fastighetsrattsliga fragor nedan.

Fastighetsindelningsbestammelse faststalld som tomtindelning akt1480K-111-6803 for
Fiskeback 8:1 upphdr att gélla i och med antagandet av ny detaljplan.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Med forslaget till detaljplan tillkommer
gang- och cykelbana langs med Halleflundregatan som del av allmén plats.
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Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatérerna ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet
Eventuellt kommer en upprustning av gronyta pa norra sidan av Halleflundregatan goras,
som regleras genom exploateringsavtal.

Drift och férvaltning
Kommunen genom Trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av omraden utlagda i
plankarta som” GATA”

Exploatéren ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i plankarta som
kvartersmark, férutom blivande gemensamhetsanlaggning dar drift och férvaltning
beslutas i lantméteriforrattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet som Fastighet som Avstar mark Markanvandning
avstar erhaller mark
Kappseglaren 8:1 Fiskebdck 756:341 | 388,4 kvm Gata

Mark ingéende i allman plats, inlésen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en rattighet men aven en skyldighet att
I6sa in allman plats som ligger inom privatagda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebar aven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allmanna platserna for allmant nyttjande. All mark som ingar i allméan plats ska laggas till
angransande kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférande av planen kommer
innebéara lantmateriatgarder sasom fastighetsreglering, anlaggningsatgarder och eventuell
ledningsratt.

Avstyckning kommer dven att ske inom kvartersmark for att bilda 6nskad
kvartersstruktur inom kvartersmark.

Fére beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, bildandet av
gemensamhetsanlaggningar och servitut vara genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning kommer att inrattas for ett gangstrak i 6stra delen av
planomradet, fran Halleflundregatan ner till vattnet, samt langs med vattenstraket. Den
kommunala fastigheten Fiskeback 756:341 kommer att vara medlem tillsammans med
fastigheter som bildas pa kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggning bor inrattas for anlaggningar som ska skotas och nyttjas
gemensamt for flera fastigheter, exempelvis ytor for dagvattenhantering, gardar,
parkeringsplatser, garage med mera.
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Ledningsratt

De delar av befintliga allminna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd
av den nya detaljplanen ska sakerstéllas med ledningsrétt, till forman for respektive
ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsédgare &r dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
anstker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas med
ledningsratt.

Ansdkan om lantméteriforréttning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta atgarder pa kvartersmark, sa som fastighetsreglering,
avstyckning, gemensamhetsanldggningar for endast kvartersmark ligger hos exploatoren.
Ansvar for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for dvriga atgarder regleras i
exploateringsavtal.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, taganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och den ekonomiska foreningen Kappseglaren i
Fiskeback angaende genomférandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatéren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall
stélla en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet
medfor bland annat att planens genomfdrande sdkerstalls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmén plats. FOr exploatéren innebér exploateringsavtalet att
kostnader for planens genomfdrande tydliggors och att exploatdren k&nner till
kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas for att reglera markdverféringen mellan
exploatorens fastighet och kommunens fastighet.

Avtal mellan ledningséagare och exploator
Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploat6ren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av
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ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatdren for att sakerstalla
ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

Nar strandskyddet aterintrader vid ny detaljplan far kommunen enligt plan- och
bygglagen 4 kap 17 8§ upphdva strandskyddet i de delar som enligt miljébalken saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

| det hér fallet gors detta med stod av Miljobalken 7 kap 18 ¢ §, forsta punkten.

Tidplan

Samrad:  Forsta kvartalet 2021

Granskning: Tredje kvartalet 2021

Antagande: Fjarde kvartalet 2021

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: Tredje kvartalet 2022

Fardigstallande: Tredje kvartalet 2027

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfdrandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

For att tillgodose allmanhetens tilltrade till kajstraket sa satts det narmst strandlinjen
beldgna omradet samt kvartersgatan pa planomradets ostra sida ut som tillganglig yta for
gemensamhetsanlaggning pa samma satt som tidigare gjorts i bostadsomradet vaster ut.
Den kommunala fastigheten Fiskeback 756:341 kommer vara deltagare i
gemensamhetsanlaggningen och ett tillgangligt gangstrak for allman passage kommer pa
sa satt tillgodoses.

Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan exploatér och kommunen dar
forutsattningarna for inrattande av en gemensamhetsanlaggning for gangstraket regleras
och pa sa satt kan ett strak for allmén passage tillgodoses.

| omradet rader en brist pa kvalitativa och tillgangliga gronytor utifran riktlinjer fran
stadens gronstrategi. FOr att rada bot pa denna brist sa aktiveras och tillgangliggors de bla
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ytorna och dess kvaliteter. Aven bostadsnara gronska sikerstalls i plan och i fortsatt
arbete ska &ven den allmant tillgangliga grona rekreationen utredas.

Riksintresse yrkesfiske

Enligt gallande Oversiktsplan (2009) &r Fiskebacks hamn inte &r av riksintresse for
yrkesfiske utan istallet av ett regionalt intresse for yrkesfisket. Kommunens bedémning
skiljer sig fran statens som havdar att omradet omfattas av riksintresse for yrkesfiske.

Det aktuella planférslaget ligger pa ett avstand av cirka 200-300 meters fran omradet som
idag utgor befintlig hamn.

Havs och Vattenmyndigheten, ansvaring myndighet for aktuellt riksintresse, har yttrat sig
kring riksintresset och den eventuella negativa paverkan aktuellt planférslag har pa
riksintresset. | deras yttrande menar Havs och Vattenmyndigheten att Fiskebdcks hamn &r
av fortsatt betydelse for yrkesfisket och att riksintresset ska havdas. Dock anger
myndigheten att det aktuella planforslaget inte kan antas paverka den verksamhet som i
dagslaget ar relaterade till fiskerindringen i Fiskeback.

Kommunens har beaktat Havs och Vattenmyndigheten yttranden i pagaende
detaljplanering for bostéder och verksamheter. Detaljplanen foregicks av forprévning
med beslut av planbesked (2018-12-11 BN §716). | planbeskedet redovisas 6nskvarda
restriktioner kring utbyggnaden av bostader dar man angivit att den Ostra delen som vetter
i riktning mot Fiskebacks fiskehamn bor planldggas for verksamheter och inte bostader.
Denna atgard syftade till att inte ge en indirekt negativ paverkan pa fiskhamnens
utveckling narmre planomradet.

Fragan om paverkan pa riksintresset beaktas dven i ett parallellt planbeskedsuppdrag
Planbesked for utveckling av Fiskebacks hamn (Fiskeback 756:358 m fl). | detta
planbesked ser man pa en utveckling av hamnen, men pa ett avstand av cirka 500 meter
soderut fran aktuellt planomrade. Till detta uppdrag har en utredning, Fiskebacks hamn
tillagg till muddringsutredningen, WSP 2020-11-12, tagits fram, som ser pa forvantade
storningar gentemot naromradet dar aven aktuellt planomrade har tagits med.

Den visar att forvantade storningar fran en utbyggd fiskehamn inte antas vara sa
omfattande att det skulle medféra behov av restriktioner och atgarder for tillkommande
bostader inom aktuellt planomradet. Det finns befintliga bostader som ligger betydligt
mycket narmre (pa 250m avstand) som inte heller de forvantas stéras av den tilltankta
fiskhamnens verksamhet.

Enligt utredningen ligger aktuellt planomradet strax utanfor det skyddsavstandet pa 200
meter som Boverket rekommenderar for smaindustriomraden. Med hansyn till avstandet
bedoms det inte foreligga ndgon risk att gallande riktvarden for buller fran verksamheten
skall 6verskridas och ovan namnda utredning konstaterar ocksa detta med analyser av
omradet. Darmed beddms i utredningen att riksintresset for yrkesfiske inte paverkas av
planforslaget sa som hamnen ligger idag. Paverkan pa en eventuellt ytterligare
vidareutveckling av hamnomradet har dock inte utretts.

Stadsbyggnadskontorets slutsatser och sammanvagda bedémning &r att det &r lampligt att
mojliggdra bostader inom planomradet dven mot den Gstradelen som vetter i riktning mot
Fiskebdcks fiskehamn.
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Dock har vi mgjliggjort for att &ven verksamheter ska kunna etableras inom den del av
den Ostrasidan som narmst vetter mot angransande kommunal fastighet for att tillgodose
olika alternativa lésningar. En utbyggnad av verksamheter i dster skulle méjliggéra en
mjuk 6vergang fran bostadsomradet i vaster till fiskhamnen i ster. Intentionen fran
exploatdren ligger dock huvudsakligen i en bostadsutbyggnad som i sin utformning kan
vid behov anpassas bade visuellt och funktionellt (med exempelvis bullerdampande
material i fasad och fonster) for att pa sa satt skapa en mjuk 6vergang mot fiskhamnen.

Upphéavande av strandskydd

Aktuellt omrade &r idag redan i sin helhet ianspraktaget och omradet nyttjas idag for
verksamheter, parkering och batuppstallning. Historiskt s& har har funnits
varvsverksamhet. Marken &r idag hardgjord och helt ianspraktagen for befintliga
verksamheter i omradet. Asfaltsplanen mellan verksamhetbyggnaden och kajen utgor
under hela aret arbetsplats for ett flertal truckar som sjosatter och tar upp bade stora och
sma batar, detta gor att omradet inte &r lampligt att vistas inom for obehoriga da
allmanhetens sakerhet inte kan garanteras inom detta verksamhetsomrade. Det finns inga
allméanna véagar inom omradet. De parkeringsplatser som finns inom omradet &r privata
och kraver P-tillstand, vilket kontrolleras av ett parkeringsbolag. Det finns heller inga
allmanna batplatser inom planomradet, kajplatser och upptagningsplats ar privata.
Smabatshamnen som tillhor fastigheten har inga allmanna eller tillfalliga batplatser utan
alla ar uthyrda och darmed privata. Under vinterhalvaret anvands den asfalterade ytan
forutom som bilparkering for hyresgésterna, a&ven som batuppstélining. Med hansyn till
verksamheternas art och behov av att vara tillgangliga for kunder och hyresgéaster har det
alltsd inte varit mojligt att fullt ut avgransa omradet med grindar. Istallet finns skyltar vid
omradets infarter som talar om att omradet &r privat och att arbetsfordon férekommer
inom omradet. Omradet ar alltsa inte att betrakta som allemansréttsligt tillgangligt, det
finns ocksa plank saval som andra avgransningar i fastighetsgrans pa vissa delar som
tydliggor detta ytterligare.

g &

Planomradet och hur det ar ianspraktagen for olika verksamheter och behov.
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Det aktuella planomradet bedoms inte heller utgéra nagon viktig livsmiljo for véxter och
djur da det i princip &r helt hardgjort, férutom en mindre grasremsa mellan
Hélleflundregatan och verksamhetparkeringen i norr utmed Hélleflundregatan.

Ett allmant tillgangligt strak kommer att anordnas narmast strandkanten och sékerstallas
genom gemensamhetsanlaggning dar bland annat Géteborgs stad ingar.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet pabdrjades.

En nationell utredning pagar for att kartlagga hur svensk lagstiftning och praxis
Overensstammer med barnkonventionen. Tills vidare finns inga nationella anvisningar om
hur lagen ska tillampas. Stadsbyggnadskontoret bevakar fragan och mallen for
planbeskrivning kommer uppdateras om nyttig information kommer.

Utgangspunkten ar barnkonventionens fyra vagledande principer nedan, men alla
konventionens 54 artiklar galler.

Alla barn har samma rattigheter och lika vérde (Artikel 2),

Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3),

Alla barn har ratt till liv och utveckling (Artikel 6) och

Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och fa den respekterad (Artikel 12).

Sammanhallen stad
Byggnad och plats

- Forslaget innehaller bostader vilket bidrar till att atgardar bostadsbristen och
skapar tillagg i omradet med underrepresenterade bostadsformer. Det kan &ven
innebdra en komplettering med lagenhetsstorlekar som saknas i omgivningen
(dock inget som styrs av detaljplanen). Inom delar av byggratterna ges ocksa
mojlighet att bygga verksamhetslokaler for olika andamal som skapar variation
av funktioner som stodjer stadslivet och skapar potential for en
lokalcentrumutveckling.

- Bostadsgardar har anpassats utifran skala och innehall efter den huvudsakliga
identifierad malgruppen, barnfamiljen.

- Nya bebyggelsen bidrar till ssmmanhallen stad, bade mot befintlig och till
omgivande straken. Utatriktade entréer utformas mot Halleflundregatan och mot
de mindre kvartersgator i vast och 6ster for att skapa forutsattningar for levande
gaturum. Bebyggelsens orientering mot kvartersgatorna medverkar till en positivt
social kontroll da entréer och fonster skapar 6gon” och forhoppningsvis starker
den upplevda tryggheten. Sarskild nar aldre barn och tonaringar tar sig hem sjalva
pa kvallarna. Dessa strak ar ocksa tydliga kopplingar ner mot vattnet. | mitten av
kvarteren anlaggs en gangbana som kan bli en genvég for gaende genom
bostadskvarterna.

- Atgarder inom planomrédet inférs for att sakerstélla utemiljoer och ytor for
vistelse, sarskilt bostadgardarna. Det ger mojlighet att skapa skyddade miljoer for
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att ombesdrja olika grader av omgivande buller (observera ej som overskrider
gransvarden) fran vissa narliggande stérande miljoer. Exempelvis ljud som
uppkommer fran master pa segelbatar.

Mobilitetsatgarderna krévs for att framja héllbart resande. Atgard regleras genom
avtal mellan kommun och exploator.

Narmiljo

Malsattningen att integrera den nya bebyggelsen for att motverka upplevelsen av
ett isolerat omrade. Kvarteren och straken gors sammanhangande till omgivande
kvarteren i vast och dvriga narmiljon genom ny gestaltning av de befintliga
straken som omger planomradet samt etablering av nya strak. Forslaget gor det
mojligt att utdka allman plast for gang- och cykelbana. Nytt vergangstalle
underlattar mojligheterna att korsa Halleflundregatan och medger pa sa satt en
tryggare trafikmiljo.

Hélleflundregatan (huvudgata) har starkts och gjorts mer tillgangligt i och med att
entréer orienterats mot gatan samt mojligheten att etablera servicefunktioner
hitat.

Trafiksdkra kopplingar skapas dven till kvartersgatorna vilka fungerar som
viktiga forbindelser till det nya kajstraket som ger allmanheten tilltrade till vattnet
fran Halleflundregatan.

For planarbetet kvavs att mobilitetsatgarder implementeras for att komplettera
viss brist for fullgod kollektivtrafik.

Forslaget kan innebdra en komplettering med variation av méjliga boendeformer
och av lagenhetsstorlekar som saknas i omradet idag.

Foreslagen struktur med 6ppna sammanlénkade bostadsgardar kan bidra till
mdoten mellan grannar och skapa maéjligheter for samspel och lek.

Allmanhetens tillganglighet till vattnet sékras genom att anordna kajpromenad
som blir en forlangning av den befintliga kajen i véster. | detaljplan sakras
tillganglighet i en sa kallad gemensamhetsanlaggning "g". Kajpromenaden blir
viktig motesplats bade for boende och besokare fran naromradet och stadsdelen.
Se pa mojligheter for eventuell utveckling av gronomraden i anslutning till
planomradet.

Stadsdel

Planen bidrar till en mer sammanhallen stad ocksa pa lokal stadsdelsniva. Straken
har fatt en battre kontinuitet och kvarteren har integrerats i sin narmiljo och till
det lokala gatunatet med Hélleflundregatan som huvudgata. Det starker och
strukturerar gangfloden fran och till omradet och kan tillfora storre tydlig for den
aktuella platsen lage i stadsdelen. Centrumfunktioner och utatriktade
verksamheter i delar av planomradet, som gardsservering, ges stod genom en
tydligare forhallanden mellan stadsstruktur och strak.

Att utoka allman plast for gang- och cykelbana med nytt 6vergangstalle medger
tryggare trafikmiljo. Det ger en minskad barridareffekt mot omgivande miljoer.
Genomfdrande av forslaget kan tillféra nya bostéder till stadsdelen i form av
flerbostadshus, stadsvillor och radhus.
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Genom att det i plankartan reglerats foér anvandningsbestammelse for handel,
kontor och centrumverksamhet sa mojliggors det for att i fortsattning ha kvar
befintliga verksamheter samt etablera nya.

Kollektivtrafik kan starkas till omradet da nya bostader och verksamheter tillfor
nytt reseunderlag. Ansvar att dtgarda detta ligger utanfor planomradet. Dock
beddms det vara behdvligt ur barn och ungas majlighet att rora sig trygg och
tillgangligt fran stadsdelen till Gvriga staden.

Kompensation av mobilitetsatgarder inom planomradet kan motverka dkade
trafikfloden till och frdn omradet. Mobilitetsatgarderna avser att framja hallbart
resande da omradet redan idag har ett hogt bilinnehav men dven att motverka
bristen i kollektivtrafikforbindelserna.

Region

For att bidra till en sammanhallen region och goda resvanor bor eventuellt
pendling fran och till omradet underlattas genom att starka kollektivtrafiken,
sadan atgard ligger dock utanfor planomradet.

Samspel

Byggnad och plats

Atgarder regleras i plan for att sikerstélla forslagets kvalitativa ytor for utemiljo
inom planomradet och i direkt anslutning till kvarteren. Forslaget har utvecklats
efter inventeringen och atgarder vidtagits inom detaljplanen for att skapa mer
plats for sampel och lek. Dock sakras inte tillrackliga friytor inom féreslagen
bebyggelse utan behov av bostadsnéra park behovs studeras vidare.

Det uttkade gang-och cykelbanan langs Halleflundregatans i anslutning till
platsen skapar viss forstarkning av gangstrukturen for barn och ungas rorlighet.
God utformning av straken skapar forutsattningar att na andra resurser for moten
lek och utevistelse i naromradet pa ett trafiksakert satt.

Narhet till vattnet &r en viktig kvalitet pa platsen. | forslagets sodra del skapas ett
allmant tillgangligt kajstrak pa kvartersmark som kopplas till befintligt kajstrak i
vaster. Stor omsorg behdvs for utformningen av miljon i narhet till vattnet.
Utformningen av kajstraket har till exempel stor paverkan pa yngre barns
mojlighet att upptacka delar av omradet.

I och med den nya byggnationen sker omdaning av platsen med nya
anvéndningar och funktioner och skapar en mer trafiksaker miljo for barn och
unga att rora sig i.

Narmiljon

Barns och ungas gestaltande livsmiljoer har pekats ut som viktiga omraden att ta
hand om i planforslaget och mojligheten for trygga narmiljoer for lek och
rekreation tillskapas.

Atgard for att styra brist pa tillganglighet till stadsnara park inom 300 meter har

inte varit mojligt att skapa infor samrad. Behovet kvarstar och maste losas utanfor

planomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér bostéder och
verksamheter vid Halleflundregatan inom stadsdelen Fiskeback i
Goteborg

Dnr0130/20 PLANBESKRIVNING

47 (55)



SAMRADSHANDLING

Majligt skulle kajstraket kunna komplettera med ytor for lek och samspel, har
behdver dock sakerhetsaspekter végas in.

Det lokala klimatet med vind och buller frdn sméabatshamn och narliggande
verksamheterna vid fiskehamnen bor beaktas och anordningar integreras i
gestaltningen. Sakerhetsrisker bor beaktas om barn (mogen alder) ska kunna rora
sig fritt vid vattnet.

Hamnen och dess miljéer som kan vara olampliga platser for barn maste finnas
kvar. Hur man forhalla sig till dessa omraden beaktas och bor uppmarksammas
vid utbyggnad av férslaget. Atgarder kan ske inom gatuomrédet i den &stra delen.
Oversyn och eventuellt behov av kompletterande atgarder ses Gver.

Stadsdel

Forslaget medfor fortatning av bebyggelsen och intensifiering med nya invanare.
Av de inflyttade beddms preliminart 60 vara barn (0,5 barn/lagenhet). For dessa
yngre invanare &r det grundlaggande att sambanden och kopplingar till
stadsdelens ar lattillgangliga och valutformade. Fler barn ger okad ansprak pa
nyttjande av befintliga rekreationsomraden.

| plan sékerstélls mgjlighet for nya och befintliga Fiskebécksbor att traffas. Nya
samband bli till och strak forbinds bade fran Halleflundregatan och angransande
kajstrak i vaster. Omgestaltade ytor langs vattnet ska ge plats for moéten och
rekreation 1&ngs kajen for fler &n bara boende. Det motverkar kanslan av vi och
dom, minska risken till social segregation mellan de olika bostadsomraden.

Stad

Fiskeback kustomrade och badet lockar folk fran hela staden. Det gor majlig for
lokal samnarvaro samt med och mellan invanare fran 6vriga delar av staden.

Park och Natur forvaltar det nérliggande Fiskebdcksbadet och angransande park
och naturomraden. Forslag pa att atgarder utanfor planomradet ses 6ver. Ansvarig
forvaltning Park och Naturforvaltningen.

Vardagsliv

Byggnad och plats

Forslaget tillfor flertal bostader och viss andel som ger nya avtryck da fler
kommer att réra sig i omradet och bidra till stadsliv. For bostaderna skapas
gemensamma ytor for vardagsnara samvaro och lek. Ytmassigt uppnas dock inte
riktlinjerna med 20 kvm/person.

Forslaget ger mojligt att etablera nya funktioner och verksamheter. Det kan méta
upp behovet att komplettera utbudet och variation av service samt aktiviteter for
barn, unga och aldre. Fler boende ger underlag till service och kan pa sa satt
motverka bilresor for att na service.

Viktigt att bevara och inforliva dagens “’vardagsliv”’ och anvindning av platsen
sarskilt da kopplad till smabatshamnen har. Etablering av ny kajpromenad i
anslutning till bryggorna intill smabatshamnen kan ge plats at maritima
fritidsaktiviteter; batliv, fiske.
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Utformningen av den nya bebyggelsen bor utforas sa att det blir platser dér bade
boende och besokare vill vara och métas. Det kan dock finnas sakerhetsrisker for
yngre barn att rora sig fritt vid vattnet pa egen hand. Miljoerna vid kajen och
bryggorna ska utformas och bjuda in till séker vistelse (i vuxens sallskap).

Narmiljo

For att ett fungerande vardagsliv ska kunna komma till stdnd sa behdvs det
tydliga och trafiksékra kopplingar med god gestaltning till kommunal och
kommersiell service.

Kollektivtrafikens utbud bor stérkas vilket framforallt forbattrar rorelsefrinet och
trygghet i barn, unga samt dldres vardag. En starkt kollektivtrafik kan &ven bidra
till ett minskat bilberoende och mindre trafikfloden in i omradet. Finns stod for
atgarden da planen skapar ett visst reseunderlag.

Konsekvenser pekats dock ut pa att kollektivtrafiken inte kan konkurrera med
bilen. Darmed kvarstar eller okar det hoga bilinnehavet. Rackvidd och narhet till
service och hélsa bedoms som langt. Forslaget kompenserar till viss del genom
mobilitetsatgarder. Avtal tecknas mellan kommun och exploator.

Fortfarande brist pa bostadsnara park, tillganglighet fran den nya exploateringen
maste sékerstallas. Dock ej mojligt inom planomradet. Vore positivt med
upprustning av badplats.

Kajer och smabatshamnen i omradet utgor métesplats for naromradet. Befintliga
strak gor det lattillgangligt att na Fiskebacks badet. Ur detta perspektiv ar det
angeléaget att halla omradet utmed strandlinjen 6ppen for att forlanga det strak
och den métesplats som binder samman omradet i vaster samt for smabatsagarna
vid hamnen.

Stadsdel

Stad

Forslaget ger ett visst underlag for befintlig service och eventuell utokning av
kollektivtrafik, men samtidigt &r det viktigt att starka och koppla omradet till de
lokala gang- och cykelnétet.

Eventuell upprustning av badplats eller Halleflundreplan pa andra sidan
Hélleflundregatan.

Forslaget ger visst underlag for lokal centrumutveckling tillsammans med de
omgivande hushallen. Dock finns risk att utbudet inte tillkommer och invanarna
aven i fortsattningen behdver ta sig ut fran omradet for att utfora inkop av
dagligvaror med mer. Att utdka de lokala gang- och cykelnatet till den
stadsdvergripande natet samt forstark kollektivtrafik ar dér av viktigt ur ett hela
stadens perspektiv.

Identitet
Byggnad och plats
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Platsens med narhet till havet och smabatliv skapar en sarskild karaktar for
omradet. Stadsbilden andras i och med den nya exploateringen och fler boende
tillfors till omradet och strukturen kan motverka det splittrade intryck som platsen
till viss del har idag.

Den nya bebyggelsestruktur som delvis hdmtar sin form ur omgivande
bebyggelse vidare utvecklar Halleflundregatan och kajstrak langs vattnet. Det ger
forutsattningar for att skapa kéansla av tillhorighet i omradet lokalt med
motesplatsen vid kajen dar allménheten ar fortsattningsvis valkommen att réra
sig. Mojlighet att etablera lokaler ger méjlighet for bland annat
serveringsverksamheter att etablera sig. En sadan funktion kan uppfylla 6nskemal
som efterfragats fran dagens invéanare i dialogerna (LUP). Att maritima
verksamheter som finns idag skulle kunna fortga aven efter utvecklingen av
omradet skulle bidrar positivt till platsens maritima identitet.

Narmiljo

Kajpromenaden och batbryggorna bevarar och utvecklar det som idag till viss del
kannetecknar platsen. Hojer attraktiviteten da motesplatser och omgivande ytor
att rora sig i gors lattillgangliga.

Hamnens lage ar det som utformar och ger omradet dess starka karaktar och
historiska férankring. Detaljplanens utformning mot den 6stragransen syftar till
att mojliggora for en utveckling som inte motverka Fiskebackshamnens
utveckling for yrkesfiske. Om det uppstar intressekonflikt behover
konsekvenserna och riskerna beskrivas tydligt i planhandlingarna och for berérda
ndmnder.

Stadsdel

Stad

Besokare kommer ges tillganglighet till att anvénda ytorna vid vattnet och med
forslaget far stadsdelen en forlangning av sin kajpromenad. Smabatsagarna har
fortsatt tillgang till bryggorna och den aktuella identiteten i denna del av
Fiskebéck kan baras vidare tillsammans med Fiskehamnen.

Lokaler for verksamheter sakerstalls i detaljplanen och stadsdelen har chans att
utveckla en ny malpunkt som eventuellt ges ny identitet med tiden. Majlighet till
kaféer och liknande service som tidigare funnits pa platsen har efterfragats fran
dagens invanare.

Forslaget ar en fortatning och vidareutveckling av bebyggelsen vid
Fiskebdckshamn. Atgérden r i linje med planprogrammets riktlinjer som avsag
att starka hamnomradet och dess karaktar genom att tillféra ny bebyggelse med
bostéader, blandade verksamheter och arbetsplatser. Omradet som bebyggs
motverkar inte yrkesfiskhamnens aktiviteter.

Utbyggnad av kajpromenaden skapar en langre stracka av sammanhallen
promenad langs vattnet. Onskemélen har framforts i LUP:en och det ar ett av
kommunens mal, att skapa narhet till kusten. Strackan sakras i detaljplan genom
"g" (gemensamhetsanlaggning) som kommunen kommer att ingd i.
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Halsa och sékerhet

Byggnad och plats

Omdaning av fastigheten med foreslagen bebyggelse medfor att flera for
allmanheten potentiellt farliga funktioner och verksamheter pa plats idag s som
exempelvis batupptagning och truckkoérning forvinner.

Utemiljon och de fria ytorna bor hantera for att skapa goda gestaltade livsmiljoer
for god luftkvalitet och motverkan av buller. Ett gott och genomténkt
mikroklimat kan bidra till att barn, unga samt &ldre ges mojlighet att vistas ute till
en storre grad. Atgarderna bér dven bidra att starka upplevelsen av trygga
miljoer.

Bullerkalla tillhérande aldreboendets ventilationsanlaggningar kommer att
atgardas av exploatoren vid utbyggnad av bebyggelsen.

Forslagets utbyggnad av bostéader vid vattnet och nytt kajastrak kraver
sakerhetsatgarder av omradena vid vattnet om de ska vara tillgangliga och
uppmuntra till aktiviteter for alla aldrar.

Narmiljo

Néarmiljoerna ansluter till gator med biltrafik och vissa varutransporter.

Okad trafiksékerhet langs Halleflundregatan genom omdragning av gc-vag.
Atgarder for dldre ar viktiga att uppméarksamma langs denna stracka, till exempel
genom vaderskyddade sittplatser.

Forslaget dvriga anslutningsgator pa kvartersmark behover dven dessa ges
omsorg ur trafiksékerhetssynpunkt och bidra till lattorienterade stadsmiljoer for
alla. Atgéarderna som integreras val mellan narmiljon och den nya bebyggelsen
genererar en stérre vinning for narmiljén och stadsdelen.

Fler bostader langs Hélleflundregatan kan ge en 6kad trygghet kvéllar, helger
med fler 6gon mot gatan.

Stadsdel

Stad

Idag saknas en bostadsnara park (enligt Gronstrategin sa bor den ligga inom 300
meter fran bostad). Behovet bedoms som stort ur ett barnperspektiv da barn som
har tillgang till en varierad narmiljo har storre forutsattningar att utvecklats
psykiskt, fysiskt och socialt. Méjligheter att utveckla befintliga ytor
(Halleflundreplan) samt strak finns i narhet till planomradet.

Inventeringen pekade pa att det kan forekomma framtida bullerstérningar och
luktstorningar fran fiskehamnen idag. I genomford bullerutredning i samband
med forprovning av planbesked att utveckla Fiskebacks hamn sa bedoms det att
bostadshebyggelsen inte kommer att utsattas for bullerstorningar med paverkan
pa halsan.
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- Enindirekt paverkan pa riksintresset for yrkesfiske skulle kunna frambringas av
en eventuell stérning gentemot en ny bostadsbebyggelse, dock har inte detta
hittills belysts som ett aktuellt problem.

- Kaollektivtrafik behdver forstarkas speciellt sett ur barn och ungas perspektiv for
att tillskapa en trygg och séker mobilitet mellan bostaden och skola och
aktiviteter inom staden. Det bidrar positivt till barns utveckling att kunna rora sig
trygg och sékert.

Region

- Enindirekt paverkan pa riksintresset for yrkesfiske skulle kunna frambringas av
en eventuell stérning gentemot en ny bostadsbebyggelse, dock har inte detta
hittills belysts som ett aktuellt problem.

- Utveckling och forstarkning av kollektivtrafik behovs till dvriga staden eller till
viktiga knutpunkter for byte till andra kollektivtrafikforbindelser for att underlatta
eventuellt pendling till regionen.

Nollalternativet

Om planforslaget inte realiseras sa har omradet enbart mojlighet att utvecklas sin
industriella verksamhet och kan da inte bygga vidare pa den bebyggelsestruktur som
paborjats i omradena vaster om. Omradet forblir da ett privat verksamhetsomrade som pa
sa satt forblir en otillgangligplats for allmanheten. Potentialen som en utbyggnad kunde
ha som underlag for exempelvis kommersiell service och tatare turer i kollektivtrafiken
gar forlorad. Byggs inga bostader sa avlagsnas det forslags bidrag till att na Goteborgs
stads budget och det prioriterade mal om bostadsutbyggnad.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg med undantag for en papekad brist i
kollektivtrafikforbindelser som behdver I6sas med mobilitetsatgarder.

Vad géller det socialperspektivet antas planforslaget tillskapa platser for méten,
rekreation och lek da hardlagd industrimark omvandlas till kvarter med bostadsgardar och
allmant tillgangliga strak, bland annat ut med strandlinjen.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan (For planer startade 2020-04-01
och senare anviand rubriken ”Beslut i fragan om betydande miljopaverkan™)

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Inom planomradet finns idag nast intill ingen véxtlighet och stracker sig heller inte ut i
havet. Dock ar havet en kanslig recipient men da anvandningen gar fran industri till i
storsta grad bostader och fran nast intill totalt hardgjort till att regleras for infiltrering och
en stravan efter grona gardsmiljoer sa kan planforslaget anses ha en positiv inverkan pa
hav och natur.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2020-10-23. Lansstyrelsen delade da kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Inga miljéomal paverkas negativt till en betydande grad.

Naturmiljo

Planforslaget paverkar varken lagenligt skyddad natur, ekologiskt sarskilt kansligt
omrade eller omrade i Géteborgs gronstruktur. Inte heller paverkas nagra vardefulla trad
eller andra miljoer/biotoper/processer av varde for biologisk mangfald.

Kulturmiljo

Planforslaget paverkar inte nagot byggnadsminne/fornminne och berdr heller inte direkt
nagot objekt utpekat i bevarandeprogram, angransar dock till Fiskebacks hamn som
omnamns i bevarandeprogrammet for moderna Géteborg, men ligger alltsa utanfor.
Planomradet ligger dock inom riksintresset for hogexploaterad kust. Det innebér att mark
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och vatten endast far anvandas pa ett satt som inte patagligt skadar de samlade natur- och
kulturvardena. Det ursprungliga landskapet och tidigare generationers kulturpaverkan ska
i stor utstrackning ldmnas kvar och synas.

Lansstyrelsen havdar att med hansyn till riksintresset for htgexploaterad kust bor
gestaltningen av den planerade bebyggelsen anpassas till bebyggelsen i omgivningen och
bli en varsam stadsbildséndring.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget ansluter vél till bebyggelsen i omgivningen
och inte skadar riksintresset.

Sammanfattning ingen storre paverkan pa kulturmiljon.

Paverkan pa luft
En viss 6kning men kvavedioxidhalterna ligger 1agt i omradet idag enligt kommunens
kartering och i 6vrigt inga betydande utslépp.

Paverkan pa vatten

Dagvattenutslapp sker direkt mot recipienten havet, vilket dock &r en kéanslig recipient
men i och med planforslaget sa forvantas utslappen minska i och med att anvandningen
gar fran industri till bostader, verksamheter och handel. Infiltrationsférhallandena
paverkas ocksa till det positiva med mindre hardlagd yta och mer gronska.
Parkeringsgarage mojliggors vilket kan beréra nivan for grundvattnet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far inkomster i form av exploateringsbidrag fran exploatcren.

Fastighetsnamnden far utgifter for byggnation av allman plats i form av gata, gronyta och
for lantméterikostnader.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-ledningar och forrattningskostnader for eventuell ledningsrétt.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av réanta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av nyanlagd gang- och cykelbana

Park- och Naturnamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av réanta och
avskrivningar samt for skétsel och underhall av gronyta.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatoren kommer att fa betala ett exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av
de allménna anldggningarna.

Exploatoren far kostnaderna for lantmateriforrattning, bygglov, utbyggnad inom
kvartersmarken, erforderliga utredningar, anslutningsavgifter till el-, tele- och va-
ledningar m.m.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Planlaggningen beddms inte innebéra nagra ekonomiska konsekvenser for enskilda
fastighetsédgare.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planomradet ligger inom det som pekas ut som kustnara omraden i 6versiktsplanen och inom
denna zon sa ar inriktningen att en blandning av bostadsformer ska efterstravas och i detta
hanseende sa dverensstammer planforslaget. Inom de kustnara omradena sé ska ny bebyggelse
lokaliseras i anslutning till god kollektivtrafik, detta hade identifierats som en brist under
planbeskedets forprévning da man ansag att kollektivtrafikforbindelserna har var mindre goda.
Vid forprévningen ansags anda planforslaget bidra positivt till utvecklingen av omradets
stadsbild och stadsmilj6. Det ger aven 6kat underlag for service och kollektivtrafik samt
bidrar med en balans mellan olika bostadstyper i stadsdelen

Detta stammer dven éverens med beddémningen man gjort i planprogrammet som togs
fram for Fiskebéacks hamn 2003 dar man aven papekade att en utveckling av bostader
inom detta omrade skulle mojliggér en mer levande hamnmiljo.

Den papekad brist i kollektivtrafikforbindelser har dock ansetts behova angripas i
planarbetet, vilket har gjorts utifran att mobilitetsatgarder tagits fram for att kompensera
bristen.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Matti Orjefelt och Silvia Orrego Bricefio

Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Julia Lindesson
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